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1. Introduccion:

Bienvenidos al inicio de un futuro sostenible y conectado, en el corazén de La Pinilla,
Fuente Alamo de Murcia. Este dosier presenta un proyecto urbanistico visionario,
disefado para ser mucho mas que un conjunto residencial: una comunidad integrada,
sostenible y plenamente adaptada a las necesidades del siglo XXI.
Nuestro desarrollo, denominado "The Wind Mill", representa la convergencia entre
innovacion, sostenibilidad y calidad de vida, extendiéndose sobre una superficie
estratégicamente seleccionada para ofrecer un equilibrio perfecto entre la naturaleza
y la accesibilidad urbana. A través de una cuidadosa planificacidon y disefio, este
proyecto se propone establecer un nuevo estdndar en vivienda y desarrollo
comunitario, promoviendo un estilo de vida que respeta el entorno mientras ofrece
todas las comodidades modernas.

ha sido concebido con la vision de crear un espacio donde la vida moderna y la
sostenibilidad ambiental coexisten en armonia. Cada elemento, desde las viviendas
unifamiliares hasta las dreas comerciales y comunes, ha sido disefiado considerando el
impacto ambiental, la eficiencia energética y la inclusion de espacios verdes,
garantizando asi un desarrollo que no solo es respetuoso con el medio ambiente, sino
gue también enriquece la calidad de vida de sus habitantes.

Este dossier detalla la estructura y filosofia de nuestro proyecto, incluyendo
descripciones completas del documento explicativo del conjunto, notas simples y
contratos firmados, modelos de vivienda con precios, planos del conjunto y parcelas
enumeradas, y un andlisis econdmico exhaustivo. A través de esta presentacion,
invitamos a nuestros lectores a descubrir la profundidad de nuestro compromiso con
la creacidon de un futuro sostenible y la invitacién a ser parte de esta emocionante
evolucién urbana.



2. Documento Explicativo del Conjunto:

Ubicacién: La Pinilla, Fuente Alamo de Murcia.

Desarrollo Urbanistico: Enfoque en la sostenibilidad y la integracién armoniosa
con el entorno.

Viviendas: Tres modelos de viviendas unifamiliares disefiadas para satisfacer
diversas necesidadesy preferencias, combinando disefio moderno con
funcionalidad.

Comerciales y Apartamentos: Espacios comerciales y apartamentos en planta
piso con solarium, expandiendo el alcance del proyecto.



3. Notas Simples y Contratos Firmados:

e Detalles especificos de las fincas y contratos firmados por el conjunto del plan
parcial, documentando la legalidad y el respaldo de todas las operaciones
realizadas hasta la fecha.

. BORM
. MA
. Contratos Firmados por Propietario

. Notas Simples
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IV. ADMINISTRACION LocAL

Fuente Alamo de Murcia

980 Inicio de tramite urbanistico para “Desarrollo del Sector n.°
42 de la revision de las NN.SS. del planeamiento municipal
“Nueva Pinilla”.

Por la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 22 de febrero
de 2024, se adoptd Acuerdo para someter a exposicion publica el Avance, el
borrador del Plan Parcial, el Programa de Actuacidn y el Documento Ambiental
Estratégico, para el inicio del tradmite urbanistico para el “Desarrollo del Sector
n.% 42, de la Revision de las NN.SS. de planeamiento municipal *“NUEVA PINILLA",
delimitado en la Diputacién de La Pinilla, del término municipal de Fuente Alamo
de Murcia, a instancia de la Mercantil “Costa Calida Paradise, S.L.”, al objeto de
que en un plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de la publicacion
del presente Anuncio en el Boletin Oficial de la Regidon de Murcia, se puedan
examinar dichos trabajos por los interesados y presentar sugerencias.

El documento Avance, el borrador del Plan Parcial, el Programa de Actuacion
y el Documento Ambiental Estratégico, podra ser examinado en las dependencias
municipales, en el Tablén de Anuncios electrénico del Ayuntamiento de Fuente
Alamo y en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento de Fuente Alamo.

El presente anuncio servird de notificacién a aquellos interesados
desconocidos o cuyo paradero se ignore y a los que no se hubiese podido
practicar la notificacién conforme a lo dispuesto en los arts. 44 y 45 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las



El codigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

este documento electronico. Este documento incorpora firma electronica de acuerdo a

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica

https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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RECIBO DE PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficina de origen:
Numero de registro:
Fecha y hora de registro:
Fecha presentacion:

Tipo de documentacion fisica:

Informacion de registro

000011180 - Oficina General

1481

29/02/2024 14:49

29/02/2024 14:49

No acompana

Tipo Asiento:
Resumen/Asunto:

Unidad tramitadora:

Unidad tramitadora de origen:
Unidad tramitadora de destino:
Oficina de destino:

Ref. Externa:

Salida

Inicio del tramite urbanistico para el "Desarrollo del Sector n° 42, de la Revision de las NN.SS. de

Subunidad de Urbanismo

L01300217 - Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

A14028280 - Direccion General de Medio Ambiente

000001008 - Oficina de Asistencia en Materia de Registros Juan XXIII

N° Expediente: 5228/2023
Interesados
Documento Nombre Primer apellido Segundo apellido
DIRECCION GENERAL DE MEDIO
A14028280 AMBIENTE
Adjuntos
Nombre Tamano Validez Tipo Csv
Envio_de_OFICIO_DIR. = |aee 3 km |copia Documento adjunto al 1511 471 £79211417d9b07e81bc020€312

_GENERAL_DE_MEDIO_AM

formulario

MjY1MjM1NZjiZTEwYWYZNTFhZGQzZjE5NzQ5Nm
MDMyZGY1NTY3NGYwOGYO0ZjU3Y{jODgyYWNjZmNhNGYZzM2R]YTNIM2

RkNDBIMjl=

JhZDJmMTM5MDM1MzQ40Dg1MDMzNTkwYjl4MzVhODA4NWYOYmY4YTVIOWYZNWVIMzIhNGQ2

Envio_de_EXP.
_522823_INICIO_DESARRO

82.77 KB

Copia

Documento adjunto al
formulario

i01471cf79201d0d8d607e83ad020e31v

YzUwYjgyZDgwM2QyYjBKNTAOODY1ZTZhMDQXZmFjMTQ3MTA50TAkN2NhY k4 Zjl4NzQxYWQyMjUSMGYXNWNIOGZmODQ5OTkwNjl4Y TkwZWNKND
kzZGNiNDIKYzM30DYXMmZkOGJIZTITMDIwMzVMmIONjiwZTc5NTAkZGIwZTI=




SALIDA

‘ 29/02/2024 14:49

Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2024-1481

301471cf79211d17d9607eB1bc020e312

30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica

este documento electronico. Este documento incorpora firma electronica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El codigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE MURCIA

Plaza de la Constitucion, 1

N/REF: 5228/2023

En relacion con el expediente de inicio del tramite urbanistico para el “Desarrollo del
Sector n° 42, de la Revision de las NN.SS. de planeamiento municipal “NUEVA PINILLA”,
delimitado en la Diputacion de La Pinilla, del término municipal de Fuente Alamo de Murcia,
que se estd tramitando en este Ayuntamiento, a instancia de la Mercantil “Costa Calida
Paradise, S.L.”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 164a) de la Ley 13/2015, de 30 de
marzo de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia, se solicita informe a
esa Administracion, a cuyos efectos se le remite copia de la documentacion.

Fuente Alamo de Murcia, documento firmado electronicamente.

LA ALCALDESA

DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
PLAZA JUAN XXIII, N° 4

Documento firmado por: Cargo: Fecha/hora:
JUANA MARIA MARTINEZ GARCIA Alcaldesa 29/02/2024 14:14
SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO 29/02/2024 14:49
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30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica

este documento electronico. Este documento incorpora firma electronica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El codigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE MURCIA

EXP. 5228/23 INICIO DESARROLLO DEL SECTOR N2 42, DE LA NNSS

Instancia general

5228/2023

— Documento:

L

g £ Asunto:

hd ——

f =4 Expediente N2:
Servicio:

Subunidad de Urbanismo

A continuacion se relaciona/n el /los documento/s que debido a su tamafio no es/son susceptible/s de remitir.

Puede acceder al contenido accediendo a https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?
entidad=30021 e introduciendo el CSV de cada documento que quiera consultar. También puede acceder al
contenido del documento pulsando sobre el CSV en este documento.

Documento

Csv

Documento de identidad del interesado

a01471cf790¢c19043c507e70f9070d24F

Acreditacion de la representacion

F01471cf790e1910aa307e714c070d24P

DNIJUAN ELIAS MANZANO CARREGAL

W01471cf790f19013bf07e7004070d24R

Solicitud - Instancia

901471cf790f19126d807e72d8070d244

Resguardo de registro de entrada 2023-

D01471cf7932191711e07e7248070d24p

Comunicacién por Recepcion y Efectos de la

101471cf79301b0740a07e701a070834r

Documento de identidad del interesado

d01471cf7934190fa0107e7384070e05p

Acreditacion de la representacion

R01471cf7935190276f07e72bb070e05U

PROGRAMA DE ACTUACION PLAN PARCIAL

201471¢f7936190cda507e71c8070e051

PAGO TASA DE TRAMITACION (Procedente

401471cf793a19042d007e7087070e05e

AVANCE PLANEAMIENTO (Procedente de

U01471¢f793b19132¢107e701d070e05¢

PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

001471cf7903190c58407e70d4070e069

MEMORIA AMBIENTAL ESTRATEGICA

$01471cf7909190bf1807e7047070e06¢

Solicitud - Instancia (Procedente de Sol.

101471cf790b190879307e71fb070e060

Resguardo de registro de entrada 2023-

801471cf7901190cd1207e7206070e07N

Informe técnico_Exp.: 5228-

r01471cf791e04076b007e707d090d2cT

INFORME JURIDICO. SUBSANACION.

G01471cf792e13023a607e70e7090a06K

REPAROS

201471¢f79020308a8a07e70f80a0d330

Notif. de REPAROS-COSTA CALIDA PARADISE

M01471cf79200305bdd07e71a40a0e20b

Notif. de INFORME JURIDICO.

d01471cf792103081c707e71080a0e200

Acuse de Admision de Notificacion 2023-

c01471cf792203088e507e71080a0e20L

Acuse de Puesta a Disposicion de

s01471¢f79250300af907e71270a0e20c

Acuse de Lectura de Notificacion 2023-

€01471cf79080d07bf607e70730a0904c

Acreditacion de la representacion

201471¢f793810090¢307e73700b14080

Solicitud - Instancia (Procedente de Sol.

101471cf79391007¢2907e71950b1408T

Aviso de documentos no aportados

b01471cf7939100e1c807e72f90b1408D

Resguardo de registro de entrada 2023-

201471cf790b10011a907e715d0b1409S

Documento firmado por:

Fechal/hora:
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AUTORIZACION PARA PRESENTACION DE

F01471cf7906101164007e70ee0b1504v

Solicitud - Instancia (Procedente de Sol.

101471cf790610063ae07e73c90b1504q

Aviso de documentos no aportados

101471cf790710000ed07e725a0b1504Z

Resguardo de registro de entrada 2023-

i01471cf79231008ebb07e73dd0b1504E

MODIFICACION DE AVANCE DE

r01471cf79001201a6807e8382010c04r

MODIFICACION DE PLAN PARCIAL

k01471cf7908120b2da07e801e010c040

MODIFICACION DE PROGRAMA DE

b01471cf790e1215dba07e8081010c040

MODIFICACION DOCUMENTO AMBIENTAL

P01471¢f791312124c907e8151010c04T

i01471cf79201d0d6607e83ad020e31v

30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica

este documento electronico. Este documento incorpora firma electronica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El codigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Solicitud - Instancia (Procedente de Sol.

r01471cf7915121215107e83cf010c04m

Aviso de documentos no aportados

201471cf7916120fc6b07e82e2010c04T

Resguardo de registro de entrada 2024-779

£01471cf79181213f5007e81d0010c05W

INFORME JURIDICO

X01471cf791a0f0ae4207e81a8020c39¢

5228/2023 Desarrollo del Sector n? 42, de

H01471cf792d0f00c1e07e8359020e20L

Certificado de acuerdo (14/2024 Expediente

D01471cf79231616d9907e8169020b21U

NOTIFICACION TITULAR £01471cf791c171781107e82e1020c17b
EDICTO v01471cf791b1701c0807e826f020c18W

Notif. de NOTIFICACION TITULAR-COSTA

R01471cf7902170294f07e816b020c2dj

Acuse de Admisidn de Notificacion 2023-

E01471cf79041710d0507e82fd020c2d0

PAGO PUBLICACION BORM

W01471cf790e1a11fb507e80e8020910a

NOTIFICADO EN MANO

101471cf79361a1738607e8103020d0cL

ANUNCIO BORM N2 49, 28/02/24

N01471cf792e1c0aaa507e810e0209206

Evidencia de publicacion en tablén:

v01471cf791f1c07f4907e815002092ch

Documento firmado por:

Fechal/hora:
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En Fuente Alamo a 13 de Febrero de 2023

REUNIDOS

De una parte.

Propiedad de la familia Izquierdo Cénovas 50% de la finca catastral parcela 109 del
poligono 27 de La Pinilla de Fuente Alamo

D. José Alberto Izquierdo Canovas DNI 23004756H 16.6667% de |
propiedad, de la finca catastral parcela 109 del poligono 27 de La Pinilla de
Fuente Alamo Domicilio: Schlierenstrasse, 41 4408 Ennetbaden Switzerland.

Doiia Ana Cristina Izquierdo Canovas DNI 74512330N 16,6667% de
propiedad, de la finca de la finca catastral parcela 109 del poligono 27 de La
Pinilla de Fuente Alamo. Domicilio: Kértestrasse 12 Hinterhof 10967 Berlin.
Alemania.

D. Pedro Antonio Izquierdo Canovas DNI 74512331 16,6666% de '

propiedad, de la finca de la finca catastral parcela 109 del poligono 27 de La
Pinilla de Fuente Alamo. Domicilio: Bortellstrasse 12 12167 Berlin Alemania.

Propiedad de la familia Aznar Zamora 50% de la finca catastral parcela 109 del
poligono 27 de La Pinilla de Fuente Alamo.

D. Leonardo Aznar Zamora con DNI 22.989.610-Y 25 % de . propiedad,
T\:?J de la finca catastral parcela 109 del poligono 27 de La Pinilla ae ruente Alamo.
Domicilio: Ctra. La Manchica n°® 7 — 2° A CP 30.320 Fuente Alamo.

D. Juan Francisco Aznar Zamora con DNI 23.037.391-Q, 25 % de
propiedad, de la finca catastral parcela 109 del poligono 27 de La Pinilla de

Fuente Alamo. )
/ Domicilio: Plaza Siglo XXI n® 6 , CP 30.335 La Pinilla- Fuente Alamo.

% gcusrﬂg_ﬂﬁtﬂﬁi&@""m &@7 ; %




Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero,

empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n° 5, CP

28.009 DNI 23.250.246 Y

INTERVIENEN

D. José Alberto Izquierdo Canovas, Dofia Ana Cristina Izquierdo Cénovas, D.

Pedro Antonio [zquierdo Cénovas.
» D. Leonardo Aznar Zamora, y D. Juan Francisco Aznar Zamora,

todos intervienen en su propio nombre y derecho.

Y, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacién de la compafifa
mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez
el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n°® 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-

724329, inscripcién 1%, y con CIF. B-02672897

Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse
asegurando el Sr. Vidal Ferndndez que los poderes que ostenta no le han sido

revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN

1.- Que los titulares, que a continuacion se relacionan tienen del pleno dominio de la

finca catastral parcela 109 del poligono 27 ,situada en La Pinilla de Fuente Alamo, con

una superficie, segiin levantamiento topografico, dentro del Sector 42 de 3.367,00 m2.

piedad de la familia Izquierdo Canovas 50% de la finca catastral parcela 109 del

Iﬂ
poligono 27 de La Pinilla de Fuente Alamo
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Propiedad de la familia Aznar Zamora 50% de la finca catastral parcela 109 del
poligono 27 de La Pinilla de Fuente Alamo

D. Leonardo Aznar Zamora 25% de propiedad.
D. Juan francisco Aznar Zamora 25% de =« propiedad.

DESCRIPCION: La parcela catastral 51021A027001090000L0, parcela 109 poligono 27
Parcela 109 dentro del Sector 42, = 3.367,00 m2

INSCRIPCION: Finca catastral parcela 109 poligono 27, con una superficie en el Sector
42 de 3.367,00 m2.

CARGAS: SIN CARGAS
INFORMACION CATASTRAL: 51021A027001090000LO

1.1.- Los datos aqui consignados son un fiel reflejo de la documentacién catastral y

registral
2.- Que la actual calificacion urbanistica de la finca, segiin las Normas Subsidiarias de

Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. 1 (suelo urbanizable sin

sectorizar).
3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., estd interesada en sectorizar,

4l norte de la zona conocida como La Pinilla, una superficie que esta pendiente de

/ determinar la extension, a fin de iniciar una actuacion urbanistica.

ne . . C .
‘“4.-/Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precisos y adecuados,

B
rg,para desarrollar de forma integral la citada actuacién urbanistica, y estando la finca

descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida

ubr
Es

actuacion, ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se

B-02672897

Doce de Oct
28009 Madrid (

expresan en las siguientes,
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ESTIPULACIONES
PREVIO.- Con carécter previo, D. José Alberto Izquierdo Cénovas, Dofia Ana
Cristina Izquierdo Cénovas, D. Pedro Antonio Izquierdo Cénovas.
) i, D. Leonardo Aznar Zamora, y
D. Juan Francisco Aznar Zamora, reconocen que los datos relativos a la finca descrita
son fieles a la realidad, asi como a su superficie y propietarios; no pudiendo reclamar
dafio alguno por esta cuestion si algin dato no fuera cierto, siendo obligacién del
responsable a la firma, con carécter previo, la comunicacién de datos que no sean reales
o que estén incompletos, eximiendo de responsabilidad a Costa Célida Paradaise S.L. de
responsabilidad en este supuesto.
Del mismo modo, si una vez firmado el contrato, se produjera una alteraciéon con
respecto a los titulares de la finca o a la superficie descrita en el presente contrato, el

firmante o sus herederos deberan comunicar tal extremo a Costa Calida Paradise S.L., en

el plazo maximo de 15 dias habiles

PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizacion de la finca descrita en la primera
manifestacién y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la
redaccion del correspondiente Programa de Actuacion y cuantos instrumentos de
planeamiento fueran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro
desarrollo de una actuacion urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y
demds, con la elaboracion de cuantos documentos (contratos, alegaciones, oposicion a
alegaciones, recursos administrativos, redaccién y elaboracién de informes,
presentaciones y exposiciones puiblicas, redaccion de convenios, plan parcial, estudio de
impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras
de edificacion y urbanizacion, proyecto de urbanizacion, direccion de las obras de
urbanizacion, topografia, programa de actuacion, reparcelacion, convenios urbanisticos,
etc...), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacion de

cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales y Administraciones,

~
& que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.
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_— . v 5 y . .z
v Y Los trabajos profesionales incluiran:
=307
e>ils e Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi
[ F—" T T - _
= s como con las Compafiias Suministradoras.
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Redaccion y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacion y en su caso
del Documento de Transformacion, a fin de determinar/sectorizar un dmbito de

suelo urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de
0,25 m*m?

Redaccion y presentacion del Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario
Redaccion y presentacion del Proyecto de Reparcelacion, asi como su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Redaccion y presentacién de Proyecto de Urbanizacion.

Ejecucién de las obras de urbanizacién de la Unidad de Actuacion, donde se

incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en el Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizaciéon

SEGUNDA.- PRECIO
Se establecen dos formas de pago por la prestacion y la ejecucion de las obras

descritas en el presente contrato:

A los propietarios de las fincas se les pagard con un 33% de la parcela

1.
urbanizada, resultante tras la reparcelacion, descontado previamente el 10%

de cesién obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de

Fuente Alamo.

El propietario de la finca elegird la forma de pago a la firma del presente

ontrato, no pudiendo modificarse el método elegido.

e




D. José Alberto Izquierdo Cénovas, Dofia Ana Cristina Izquierdo Canovas, D.

Pedro Antonio Izquierdo Cénovas.
D. Leonardo Aznar Zamora y D. Juan Francisco Aznar Zamora

manifiestan que eligen la forma de pago de OPCION 1

TERCERA.- El plazo de realizacion de los trabajos mencionados en la
estipulacion primera, hasta la completa terminacién de las obras de urbanizacién, serd
de 5 ANOS, a contar desde la publicacion de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién. Se exime de responsabilidad a Costa Célida Paradaise S.1. por los retrasos

en la ejecucion del proyecto y la terminacion de la obra si los mismos no son imputables

a ésta.

Si bien, la mercantii COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete a

redactar y presentar el documento de transformacion si fuere necesario y, en todo caso

el Programa de Actuacion y el Plan Parcial antes del 31/12/23.

CUARTA.- D. José Alberto Izquierdo Canovas, Dofia Ana Cristina Izquierdo

Cénovas, D. Pedro Antonio Izquierdo Céanovas.
, D. Leonardo Aznar Zamora y D. Juan Francisco

Aznar Zamora, autorizan, en este acto, a COSTA CALIDA PARADISE S.L. para
tramitar en su representacion ante el Excmo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros
organismos publicos que asi lo requieran, todos los documentos necesarios,
mencionados en la estipulacién primera, para obtener las aprobaciones definitivas de los

distintos instrumentos de planeamiento hasta la completa ejecucion de las obras de

urbanizacion
/ QUINTA.- Proteccion de datos personales

Costa Calida Paradise S.L. respeta la legislacién vigente en materia de

::Eproteccién de datos personales, y se compromete al cumplimiento de la normativa
gg .§ écestablecida en el Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679, a cuyo efecto
.:.‘:-';;‘; g ¥ Yhace constar que los datos personales del CLIENTE, la persona que formaliza este
:§$ 8-? contrato, sus trabajadores y proveedores seran tratados conforma a las necesidades
?"E s derivadas de la relacion contractual definida en este contrato.

«3 Es, por tanto, que dichos datos serdn tratados primero para formalizar esta
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relacién contractual, y en consecuencia para poder proceder a la reparcelacion de las

mencionadas fincas.

Cualquier cesion de datos personales a terceros que exija el previo
consentimiento por no estar amparada legalmente en una necesidad de gestion en el
desarrollo de esta relacion contractual, serd comunicada debidamente al propietario de

la finca.

Asimismo, Costa Célida Paradise S.L. declara y garantiza que mantiene los
niveles de seguridad para la proteccién de datos personales conforme dispone la
legislacion vigente, y que ha establecido todos los medios técnicos a su alcance para
evitar la pérdida, mal uso, alteracion, acceso no autorizado, robo de los datos facilitados
por el CLIENTE y para que sus empleados observen dichas prescripciones, asi como el
deber de secreto sobre los datos objeto de la proteccidon y demés obligaciones de

confidencialidad vigentes.

El CLIENTE autoriza expresamente la recogida y tratamiento por parte de Costa
Célida Paradise S.L. de los datos necesarios para la correcta prestacion del servicio

contratado y que se conserven hasta el final de la relacién contractual derivada de la

contratacion de servicios/productos.

Una vez finalizada la relacion contractual se conservaran los datos necesarios
mientras existan responsabilidades en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y/o
contables de . Los datos de contacto se conservaran para futuras relaciones comerciales

mientras el CLIENTE no solicite la cancelacion de los mismos.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicion, cancelacion,
limitacién y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Costa
Célida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n°® 5, CP 28.009 Madrid, o mediante

correo electrénico a tecnico@costacalidaparadise.com

s

SEXTA.- Confidencialidad

Las partes se comprometen a no divulgar la informacién y documentacion
confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razén de
la ejecucion del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, y a
mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucion de los proyectos de reparcelacion y

urbanizacion y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacion del mismo.

e




Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso

terceros que puedan tener acceso a dichas informacién y documentacién, a fin de

garantizar la confidencialidad objeto de esta clausula.

SEPTIMA.- Jurisdiccién

Las partes se someten expresamente a la jurisdiccién y competencia de los
Juzgados de Cartagena para la resolucién de cualquier conflicto que de a interpretacion

o0 ejecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, as partes firman el presente documento, por

duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
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En Fuente Alamo a 13 de Febrero de 2023

REUNIDOS

De una parte,

Propiedad de la familia Izquierdo Céinovas 50% de la finca catastral parcela 110 de!
poligono 27 de La Pinilla de Fuente Alamo

D. José Alberto Izquierdo Cdnovas DNI 23004756H 16.6667% de |
propiedad, dc la finca catastral parcela 110 del poligono 27 de La Pinilla de
Fuente Alamo Domicilio: Schlierenstrasse, 41 4408 Ennetbaden Switzerland.

Dofia Ana Cristina Izquierdo Canovas DNI 74512330N 16,6667% de
propiedad, de la finca de la finca catastral parcela 110 del poligono 27 de La
Pinilla de Fuente Alamo. Domicilio; Kdrtestrasse 12 Hinterhof 10967 Berlin.
Alemania.

D. Pedro Antonio lzquierdo Céanovas DNI 745123311  16,6666% de
propiedad, de la finca de la finca catastral parcela 110 del poligono 27 de La
Pinilla de Fuente Alamo. Domicilio: Bortellstrasse 12 12167 Berlin Alemania.

Propiedad de la familia Aznar Zamora 50% de la finca catastral parcela 110 del
poligono 27 de La Pinilla de Fuente Alamo.

D. Leonardo Aznar Zamora con DNI 22.989.610-Y 25 % de propiedad,
de la finca catastral parcela 110 del poligono 27 de La Pinilla de Fuente Alamo,
Domicilio: Ctra. La Manchica n® 7 - 2° A CP 30.320 Fuente Alamo.

D. Juan Francisco Aznar Zamora con DNI 23.037.391-Q, 25 % de
propiedad, de la finca catastral parcela 110 del poligono 27 de La Pinilla de

v Al Fuente Alamo.
. 4 / Domicilio: Plaza Siglo XXI n® 6 . CP 30.335 La Pinilla- Fuente Alamo.
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Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero,
empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n° 5, CP
28.009 DN123.250.246 Y

INTERVIENEN

D. José Alberto Izquierdo Cénovas, Dofia Ana Cristina Izquierdo Cénovas, D.

Pedro Antonio lzquierdo Cénovas.
D. Leonardo Aznar Zamora, D. Juan Francisco Aznar Zamora,

todos intervienen en su propio nombre y derecho,

Y, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacion de la compaiiia
mercantii COSTA CALIDA PARADISE S.L. constitvida por tiempo indefinido en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez
¢l dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n° 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. al tomo 40830, folio 160, hoja M-
724329, inscripcion 1%, y con CIF, B-02672897

Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse
asegurando el Sr. Vidal Fernindez que los poderes que ostenta no le han sido
revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN

l.- Que los titulares, que a continuacién se relacionan tienen del pleno dominio de la
finca catastral parcela 110 del poligono 27 situada en La Pinilla de Fuente Alamo, con
una superficie, segin levantamiento topogréfico, dentro del Sector 42 de4.221,00 m2.

E . 'B’i'bpicdad de la familia lzquierdo Ciinovas 50% de la finca catastral parcela 110 del
== 9"%oligono 27 de La Pinilla de Fuente Alamo
=g '.é 8-
% a 6 < D. José Alberto Izquierdo Canovas 16.6667% de yropiedad.
¥ o~ -u
L's _‘%‘ Dofia Ana Cristina Izquierdo Cdnovas 16.6667% de propiedad.
@7
= . £ D. Pedro Antonio lzquierdo Cénovas 16,6666% de | propiedad.
&S 2
@ ; :
I’
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Propiedad de la familia Aznar Zamora 50% de la finca catastral parcela 110 del
poligono 27 de La Pinilla de Fuente Alamo

D. Leonardo Aznar Zamora 25% de propiedad.
D. Juan francisco Aznar Zamora 25% de ' | propiedad.

DESCRIPCION: La parcela catastral 510214027001100000LF, parcela 110 poligono 27
Parcela 110 dentro def Sector 42, = 4.221,00 m2.
INSCRIPCION: Finca catastral parcela 110 poligono 27, con una superficie en el Sector

42 de . 4.221,00 m2
CARGAS: SIN CARGAS
INFORMACION CATASTRAL: 51021A027001100000LF

I.1.- Los datos aqui consignados son un fiel reflejo de la documentacion catastral y

registral
2.~ Que la actual calificacion urbanistica de la finca, segiin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. 1 (suelo urbanizable sin

sectorizar).
3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., est4 interesada en sectorizar,

al norte de la zona conocida como La Pinilla, una superficic que estd pendiente de
deéterminar la extension, a fin de iniciar una actuacion urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precisos y adecuados,
para desarrollar de forma integral la citada actuacion urbanistica, vy estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida
actuacion, ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se
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ESTIPULACIONES
PREVIO.- Con caricter previo, D. José Alberto Izquierdo Cénovas, Dofia Ana
Cristina Izquierdo Cénovas, D. Pedro Antonio Izquierdo Cénovas.
O. Leonardo Aznar Zamora, y
D. Juan Francisco Aznar Zamora, reconocen que los datos relativos a la finca descrita
son fieles a la realidad, asi como a su superficie y propietarios; no pudiendo reclamar
dafio alguno por esta cuestion si algin dato no fuera cierto, siendo obligacién del
responsable a la firma, con cardcter previo, la comunicacién de datos que no sean reales
0 que estén incompletos, eximiendo de responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.L. de
responsabilidad en este supuesto,
Del mismo modo, si una vez firmado el contrato, se produjera una alteracién con
respecto a los titulares de la finca o a la superficie descrita en el presente contrato, el
firmante o sus herederos deberdn comunicar tal extremo a Costa Célida Paradise S.L. en

¢l plazo méaximo de 15 dias hébiles

PRIMERA.- OBJETO
El objeto de este contrato es la sectorizacion de la finca descrita en la primera

manifestacion y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la

redaccion del correspondiente Programa de Actuacion y cuantos instrumentos de
plancamiento fucran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro

desarrollo de una actuacién urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y
demas, con la elaboracion de cuantos documentos (contratos, alegaciones, oposicion a
alegaciones, recursos administrativos, redaccién y elaboracién de informes,
presentaciones y exposiciones piiblicas, redaccion de convenios, plan parcial, estudio de
impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras
©_/ de edificacion y urbanizacién, proyecto de urbanizacién, direccién de las obras de

5// , urbanizacion. topografia, programa de actuacién, reparcelacion, convenios urbanisticos,
7 ete...), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacion de

3

= mz cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales v Administraciones,
%"’é’ g que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.
= o~

Los trabajos profesionales incluirén;
* Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi
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Redaccion y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacién y en su caso
del Ducwnenty de Transfonmacion, a fin de determinay/secorzar un ambiw de

suelo urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de
0,25 m¥m?
Redaccion y presentacién del Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

Radaccidn vy presentacién del Proyecto de Peparcelacion, asi como su

inseripeion en el Registro de la Propiedad.

Redaccién y presentacion de Provecto de Urbanizacion.

Ejecucién de las obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacién, donde se
incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en el Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion

SEGUNDA.- PRECIO
Se establecen dos formas de pago por la prestacién vy la ejecucion de las obras

deseritas en el presente contrato!
A los propietarios de las fincas se les pagard con un 33% de la parcela

urbanizada. resultante tras la reparcelacion. descontado previamente el 10%
de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de

Fuente Alamo.
20 — paparr—ha
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El propietario de la finca clegird la forma de pago a la firma del presente
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D. José Alberto Izquierdo Cédnovas, Dofla Ana Cristing lzquierdy Canovas, D.
Pedro Antonio Izquierdo Cénovas. -
. D. Leonardo Aznar Zamora y D. Juan Francisco Aznar Zamora
manifiestan que eligen la forma de pago de OPCION 1

TERUERA.- El plazo de reahzacidon de los frabajos mencionados en la
estipulacion primera, hasta la completa terminacion de las obras de urbanizacién, serd
de 8 ANOS; a contar deade la publicacién dc la aprobacién definitiva del Pruyectu de
Urbanizacién. Se exime de responsabilidad a Costa Célida Paradaise S.1. por los retrasos
en la ejecucion del proyecto y la terminacidn de la obra si los mismos no son imputables
a ésta.

Si bien, la mercantii COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete a
redactar y presentar el documento de transformacion si fuere necesario y, en todo caso
¢l Programa de Actuacion y el Plan Parcial antes del 31/12/23.

CUARTA.- D. José Alberto Izquierdo Cdnovas, Dofia Ana Cristina lzquierdo
Canovas, U, Pedro Antonio lzquierdo Uanovas.
. D. Leonardo Aznar Zamora y D. Juan Francisco
Aunar Zamora autoricany en eoto acto, 0 COSTA CALIDA PARADISE 6.1, pura
tramitar en su representacion ante el Excmo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros
organismos plblicos que asi lo requieran, todos los documentas necesarios,
mencionados en la estipulacion primera, para obtener las aprobaciones definitivas de los
distintos instrumentos de plancamiento hasta la completa ejecucion de las obras de
urbanizacion

QUINTA.- Proteccién de datos personales

/ Uosta Ualida Paradise S.L. respeta la legislacion vigente en materia de
- eccidon de datos personales, y se compromete al cumplimiento de la normativa
eotableeida en ¢l Neglamento General de Proteccion de Datos 201G6/679, a Luyu efeciu
Q'hacc constar que los datos personales del CLIENTE, la persona que formaliza este
contrato, sus trabajadores y proveedores serén tratados conforma a las necesidades
derivadas de la relacién contractual definida en este contrato.

Es, por tanto, que dichos datos serdn tratados primero para formalizar esta
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relacion contractual, y en consecuencia para poder proceder a la reparcelacion de las

mencionadas fincas.

Cualquier cesion de datos personales a terceros que exija el previo
consentimiento por no estar amparada legalmente en una necesidad de gestion en el
desarrollo de esta relacién contractual, sera comunicada debidamente al propictario de
la finca.

Asimismo, Costa Célida Paradise S.L. declara y garantiza que mantiene los
niveles de seguridad para la proteccién de datos personales conforme dispone la
legislacion vigente, y que ha establecido todos los medios técnicos a su alcance para
evitar la pérdida, mal uso, alteracion, acceso no autorizado, robo de los datos facilitados
por el CLIENTE y para que sus empleados observen dichas prescripciones, asi como el
deber de secreto sobre los datos objeto de la proteccién y demis obligaciones de

confidencialidad vigentes.

ElI CLIENTE autoriza expresamente la recogida y tratamiento por parte de Costa
Célida Paradise S.L. de los datos necesarios para la correcta prestacion del servicio
contratado y que se conserven hasta el final de la relacién contractual derivada de la
contratacién de servicios/productos.

Una vez finalizada la relacion contractual se conservaran los datos necesarios
mientras existan responsabilidades en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y/o
contables de . Los datos de contacto se conservardn para futuras relaciones comerciales

mientras el CLIENTE no solicite la cancelacién de los mismos,

Pucde cjercitar sus derechos de acceso, rectificacién, oposicion, cancelacion,
limitacién y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Costa
Cilida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n® 5, CP 28.009 Madrid, o mediante

correo electrénico a tecnico@costacalidaparadise.com
/

«— SEXTA.- Confidencialidad

Las partes se comprometen a no divulgar la informacién v documentacion
confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razén de
Ia ejecucion del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, v a
mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucién de los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacion del mismo.

g



Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso
terceros que puedan tener acceso a dichas informacion y documentacién, a fin de
garantizar la confidencialidad objeto de esta cldusula.

SEPTIMA.- Jurisdiccién

Las partes se someten expresamente a la jurisdiccién y competencia de los
Juzgados de Cartagena para la resolucion de cualquier conflicto que de a interpretacion
0 gjecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, as partes firman el presente documento, por
duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
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En Fuente Alamo a 13 de Febrero de 2023

REUNIDOS

De una parte.
D. José Alberto Izquierdo Canovas DNI 23004756H 1/3 de nuda propiedad, de la
finca 34.392 Domicilio: Schlierenstrasse, 41 4408 Ennetbaden Switzerland.

Dofia Ana Cristina Izquierdo Canovas DNI 74512330N 1/3 de nuda propiedad, de
la finca 34.392 Domicilio: Kortestrasse 12 Hinterhof 10967 Berlin. Alemania.

D. Pedro Antonio Izquierdo Céanovas DNI 74512331J 1/3 de nuda propiedad, de la
finca 34.392 Domicilio: Bortellstrasse 12 12167 Berlin Alemania.

Dofia Maria Jestis Canovas Méndez DNI 22902592C % de usufructo, de la finca
34.392 Domicilio: Valle Inclan 20, 02640 Almansa, Albacete.

D. José Antonio Izquierdo Mendoza DNI 22889732V % de usufructo, de la finca
34.392 Domicilio: Valle Inclan 20, 02640 Almansa, Albacete.

N

d (Espa

Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero,

empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n° 5, CP

28.009 DNI 23.250.246 Y

B-02672897
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D. José Alberto Izquierdo Canovas, Dofia Ana Cristina Izquierdo Cénovas, D.
/)/ Pedro Antonio Izquierdo Cénovas. Dofia Maria Jesus Canovas Méndez, D. José Antonio

Izquierdo Mendoza, todos intervienen en su propio nombre y derecho.

Y, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacion de la compafiia

mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez

el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n° 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-

724329, inscripcion 1%, y con CIF. B-02672897
blosos a2 W




Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse
asegurando el Sr. Vidal Fernandez que los poderes que ostenta no le han sido

revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto
MANIFIESTAN

1.- Que los titulares, que a continuacion se relacionan tienen del pleno dominio de la
finca 34.392 situada en La Pinilla de Fuente Alamo, con una superficie, segin
levantamiento topogréfico, dentro del Sector 42 de 15.578,00 m2.

D. José Alberto Izquierdo Canovas 1/3 de nuda propiedad.

Doiia Ana Cristina [zquierdo Canovas 1/3 de nuda propiedad.

D. Pedro Antonio Izquierdo Cénovas 1/3 de nuda propiedad.

2. Que los titulares que a continuacién se relacionan, corresponde el usufructo de la
finca 34.392 situada en La Pinilla de Fuente Alamo, con una superficie, segin
levantamiento topografico, dentro del sector 42 de 15.578,00 m2.

Dofia Maria Jesus Canovas Méndez % de usufructo.

~ D. José Antonio Izquierdo Mendoza % de usufructo.

DESCRIPCION: Las parcelas catastrales ntiimeros 96 (en parte) .95y 111 del poligono
27. Correspondientes a la Finca Registral 34.392

Parcela 96 dentro del Sector 42, = 6.835 m2., fuera del Sector 42, = 6.841 m2.

Parcela 98 dentro del Sector 42,= 6.811 m2.

Parcela 111 dentro del Sector 42,=1.995 m2.

z Total en Sector 42= 15.578 m2
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INSCRIPCION: Finca registral 34.392 con una superficie en el Sector 42 de 15.578,00
m2.

CARGAS: SIN CARGAS

INFORMACION CATASTRAL:

(96 en parte)51021A027000960000LH,

(98 en su totalidad) 51021A027000980000LA,
(111 en su totalidad) 51021A027001110000LM
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B-02672897

% GOSTA CALIDA PARADISE

1.1.- Los datos aqui consignados son un fiel reflejo de la documentacién catastral y
registral

2.- Que la actual calificacion urbanistica de la finca, segin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. 1 (suelo urbanizable sin
sectorizar).

3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., estd interesada en sectorizar,
al norte de la zona conocida como La Pinilla, una superficie que estd pendiente de
determinar la extension, a fin de iniciar una actuacion urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precisos y adecuados,
para desarrollar de forma integral la citada actuacién urbanistica, y estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida
actuacién, ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se

expresan en las siguientes,

ESTIPULACIONES
PREVIO.- Con carécter previo, D. José Alberto Izquierdo Cénovas, Dofla Ana
Cristina Izquierdo Céanovas, D. Pedro Antonio Izquierdo Cénovas. Dofia Maria Jesus
Canovas Méndez y D. José Antonio Izquierdo Mendoza reconocen que los datos
relativos a la finca descrita son fieles a la realidad, asi como a su superficie y
™ —Epropietarios; no pudiendo reclamar dafio alguno por esta cuestion si algin dato no fuera

1} . . . .y ’ .
gcwrto, siendo obligaciéon del responsable a la firma, con cardcter previo, la

[$)

comunicaciéon de datos que no sean reales o que estén incompletos, eximiendo de

Es

(

responsabilidad a Costa Célida Paradaise S.L. de responsabilidad en este supuesto.

Del mismo modo, si una vez firmado el contrato, se produjera una alteracion con

adrid

Zrespecto a los titulares de la finca o a la superficie descrita en el presente contrato, el
Al 2§ ﬁln}a.nte o sus herederos deberan comunicar tal extremo a Costa Calida Paradise S.L, en
v il O Z"ge plazo méximo de 15 dias habiles

PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizacidn de la finca descrita en la primera
manifestaciéon y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la
redaccion del correspondiente Programa de Actuacién y cuantos instrumentos de

planeamiento fueran necesarios, a fin de favorecgr las condiciones para el futuro




desarrollo de una actuacién urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y
demas, con la elaboracion de cuantos documentos (contratos, alegaciones, oposicion a
alegaciones, recursos administrativos, redaccion y elaboracion de informes,
presentaciones y exposiciones publicas, redaccién de convenios, plan parcial, estudio de
impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras
de edificacion y urbanizacién, proyecto de urbanizacién, direccién de las obras de
urbanizacion, topografia, programa de actuacion, reparcelacion, convenios urbanisticos,
etc...), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacion de
cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales y Administraciones,
que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.

Los trabajos profesionales incluiran:

e Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi

como con las Compaiifas Suministradoras.
Redaccidn y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacién y en su caso
del Documento de Transformacion, a fin de determinar/sectorizar un dmbito de

suelo urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de

0,25 m*m?
Redaccion y presentacion del Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

Lo ]

S/ WV 2. i iz o
= o ,g e Redaccion y presentacion del Proyecto de Reparcelacion, asi como su
=

=00 8 inscripcion en el Registro de la Propiedad.

= - g B

=0 g\“l e Redaccion y presentacion de Proyecto de Urbanizacion.

— 07T s . i ; :

=<9 o= * Ejecucién de las obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacién, donde se
=0 gT : : ‘s

= g incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en el Plan
= Y . . N

- 8 1oy Parcial, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

80

V4 SEGUNDA.- PRECIO
Se establecen dos formas de pago por la prestacion y la ejecucion de las obras

descritas en el presente contrato:
1. A los propietarios de las fincas se les pagard con un 33% de la parcela

urbanizada, resultante tras la reparcelacién, descontado previamente el 10%

2 e B




de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de

Fuente Alamo.

El propietario de la finca elegird la forma de pago a la firma del presente

contrato, no pudiendo modificarse el método elegido.
D. José Alberto Izquierdo Cénovas, Dofia Ana Cristina Izquierdo Céanovas, D.

Pedro Antonio Izquierdo Canovas. Dofia Maria Jestis Canovas Méndez, D. José Antonio

Izquierdo Mendoza, manifiestan que eligen la forma de pago de OPCION 1

TERCERA.- El plazo de realizacién de los trabajos mencionados en la
estipulacion primera, hasta la completa terminacion de las obras de urbanizacion, sera

de 5 ANOS, a contar desde la publicacion de la aprobacién definitiva del Proyecto de

——— %Irbanizacién. Se exime de responsabilidad a Costa Célida Paradaise S.1. por los retrasos
E ~ g ?im la ejecucién del proyecto y la terminacion de la obra si los mismos no son imputables
=
2= 3 pesta
=05 v~
—=~0T Si bien, la mercantii COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete a
=9 o= .
=0T 'gedactar y presentar el documento de transformacion si fuere necesario y, en todo caso
=> 2> Programa de Actuacion y el Plan Parcial antes del 31/12/23.
=S | y

o

0

CUARTA.- D. José Alberto Izquierdo Cénovas, Dofia Ana Cristina Izquierdo

anovas, D. Pedro Antonio Izquierdo Cénovas. Dofla Maria Jestis Canovas Méndez, D.
José¢ Antonio Izquierdo Mendoza, autorizan, en este acto, a COSTA CALIDA
PARADISE S.L. para tramitar en su representacion ante el Exemo. Ayuntamiento de
Fuente Alamo y otros organismos publicos que asi lo requieran, todos los documentos

necesarios, mencionados en la estipulacién primera, para obtener las aprobaciones

isfpuse »VW




definitivas de los distintos instrumentos de planeamiento hasta la completa ejecucion de

las obras de urbanizacién
QUINTA.- Proteccion de datos personales

Costa Calida Paradise S.L. respeta la legislacién vigente en materia de
proteccion de datos personales, y se compromete al cumplimiento de la normativa
establecida en el Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679, a cuyo efecto
hace constar que los datos personales del CLIENTE, la persona que formaliza este
contrato, sus trabajadores y proveedores seran tratados conforma a las necesidades
derivadas de la relacién contractual definida en este contrato.

Es, por tanto, que dichos datos seran tratados primero para formalizar esta

relacién contractual, y en consecuencia para poder proceder a la reparcelacion de las
mencionadas fincas.
Cualquier cesién de datos personales a terceros que exija el previo

consentimiento por no estar amparada legalmente en una necesidad de gestion en el

desarrollo de esta relacion contractual, serd comunicada debidamente al propietario de
la finca.
Asimismo, Costa Célida Paradise S.L. declara y garantiza que mantiene los

niveles de seguridad para la proteccién de datos personales conforme dispone la

Jegislacion vigente, y que ha establecido todos los medios técnicos a su alcance para

e 0

= ,cC_ . . . . -

— g-evnar la pérdida, mal uso, alteracion, acceso no autorizado, robo de los datos facilitados
= O 0

=2 @ 3 “por el CLIENTE y para que sus empleados observen dichas prescripciones, asi como el
— ,‘:‘ 46 u

—= ~ O vdeber de secreto sobre los datos objeto de la proteccién y demés obligaciones de
S ot - .

— 'gconﬁdenmahdad vigentes.

= =

== 8 o El CLIENTE autoriza expresamente la recogida y tratamiento por parte de Costa
ﬁmﬂhzggcﬁda Paradise S.L. de los datos necesarios para la correcta prestacion del servicio

sl ) © X 5
"0 o contratado y que se conserven hasta el final de la relacién contractual derivada de la

4/cu1trataci6n de servicios/productos.
Una vez finalizada la relacién contractual se conservaran los datos necesarios
mientras existan responsabilidades en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y/o
contables de . Los datos de contacto se conservaran para futuras relaciones comerciales

mientras el CLIENTE no solicite la cancelacion de los mismos.

e




Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicién, cancelacion,
limitacién y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Costa
Caélida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n° 5, CP 28.009 Madrid, o mediante

correo electrénico a tecnico@costacalidaparadise.com

SEXTA.- Confidencialidad

Las partes se comprometen a no divulgar la informacién y documentacién
confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razén de
la ejecucién del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, y a
mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucion de los proyectos de reparcelacion y
urbanizacién y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacién del mismo.
Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso
terceros que puedan tener acceso a dichas informacién y documentacién, a fin de

garantizar la confidencialidad objeto de esta clausula.

SEPTIMA.- Jurisdiccién
Las partes se someten expresamente a la jurisdicciéon y competencia de los
Juzgados de Cartagena para la resolucién de cualquier conflicto que de a interpretacion

o ejecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, as partes firman el presente documento, por

duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

%5 GOSTA GALIDA PARADISE

B-02672897

28009 Madrid (Espana)
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PLANO SUPERFICIES SECTOR 42 LA PINILLA
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Anexo de aclaracion a la estipulacion tercera del acuerdo de urbanizacion
entre

D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacion de la compaiiia
mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L y los propietarios D. José Alberto
Izquierdo Canovas, Dofia Ana Cristina Izquierdo Canovas, D. Pedro Antonio
Izquierdo Canovas. Dofia Maria Jesus Canovas Méndez, D. José Antonio
lzquierdo Mendoza en Fuente Alamo con fecha 13 de febrero de 2023.

Las partes estan de acuerdo que el objetivo es completar integramente el
proyecto de urbanizacién pasados 30 meses desde la fecha de aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion

Los propietarios del terreno tienen derecho a terminar el contrato y conservar
de manera integral el terreno original en los siguientes casos:

1. En caso de no haber aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién

a fecha de 31/12/23 siempre que el incumplimiento del plazo sea
responsabilidad de COSTA CALIDA PARADISE S.L.

2. En caso de no haber evidencia del comienzo de los trabajos de
urbanizacién pasados 12 meses desde la fecha de aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion

3. En caso de no haber evidencia de un programa de trabajo que permita
completar integramente el proyecto de urbanizacion pasados 36 meses

desde la fecha de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.

En Fuente Alamo a 13 de Febrero de 2023 j[xg; 2 %‘
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En Fuente Alamoa 1......... de Febrero de 2023

REUNIDOS

De una parte, D. _ANDRES GARCIA GARCIA

mayor de edad, vecino de Fuente Alamo con domicilio en calle Juego de Bolos n° 3

portén 1, en representacion de la mercantil ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS
SL con CIF B30675359 y domicilio en ¢/Paraje Molino Viejo, s/n 30335 La Pinilla

de Fuente Alamo.

Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero,
m ol

i . L .
« empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n° 5, CP
W

-28.009 DNI 23.250.246 Y

-~
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Y, D.JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representaci6n de la compafiia
liff’ U “mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez
el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n° 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-

e 724329, inseripei6n 13, y con CIF. B-02672897

Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse

asegurando el Sr. Vidal Fernandez que los poderes que ostenta no le han sido revocados,

suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN




1.- Que la mercantil ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS SL, estitular de

pleno dominio de la siguiente:

DESCRIPCION: parcela n°112 , poligono 27 , superficie del 24161 m?2.
INSCRIPCION: finca 42701 en Registro de la Propiedad Cartagena n°3
CARGAS: libre de cargas

INFORMACION CATASTRAL: 51021A027001120000LO

2.- Que la actual calificaci6n urbanistica de la finca, seglin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. I (suelo urbanizable sin
sectorizar).

3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., esta interesada en sectorizar,
al norte de la zona conocida como La Pinilla, una superficie que esta pendiente de
determinar la extension, a fin de iniciar una actuacién urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precises y adecuados,
para desarrollar de forma integral la citada actuaci6n urbanistica, y estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida
actuaci6n, ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se

expresan en las siguientes,

ESTIPULACIONES

PREVIO.- Con caracter previo, la mercantil ANALISIS DE PROYECTOS
INTEGRALES reconoce que los datos relativos a la finca descrita son fieles a la
realidad, asi como a su superficie y propietarios; no pudiendo reclamar dafio alguno
por esta cuestion si alglin dato no fuera cierto.
P

PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizaci6n de la finca descrita en la primera
manifestacién y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la
redacciébn del correspondiente Programa de Actuacién y cuantos instrumentos de
planeamiento fueran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro
desarrollo de una actuacién urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y

demas, con la elaboracién de cuantos documentos (contratos, alegaciones, oposici6én a




alegaciones, recursos administrativos, redacciébn y elaboracién de informes,

presentaciones y exposiciones publicas, redacci6n de convenios, plan parcial, estudio de

impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras

de edificaci6n y urbanizaci6bn, proyecto de urbanizacién, direcci6én de las obras de

urbanizaci6én, topografia, programa de actuaciébn, reparcelacién, convenios urbanisticos,

etc... ), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacién de

cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales y Administraciones,

que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.

Los trabajos profesionales incluiran:

+ Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi
como con las Compafifas Suministradoras.

* Redaccion y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacién y en su caso del
Documento de Transformaci6n, a fin de determinar/sectorizar un ambito de suelo

urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de 0,25 m*/m?

* Redaccion y presentacién de! Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

“‘_ N/ + Redaccién y presentacién del Proyecto de Reparcelacion, asi como su
" ‘ “';;}i .v inscripcién en el Registro de la Propiedad.
w1 U
?é%% Q% * Redaccion y presentacién de Proyecto de Urbanizacion.
Eé’l"ti 2% . Ejecuci6n de las obras de urbanizaci6n de la Unidad de Actuacion, donde se

s

el e
; .“‘ f:‘q . . . .
%‘!HE‘! ) incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en el Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

SEGUNDA.- PRECIO

Se establecen dos formas de pago por la prestacion y la ejecucion de las obras

1. A los propietarios de las fincas se les pagard con un 33% de la parcela
urbanizada, resultante tras la reparcelacion, descontado previamente el 10%

N de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de

Fuente Alamo.




l
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El propietario de la finca elegira la forma de pago a la firma del presente
contrato, no pudiendo modificarse el método elegido.
La mercantil ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS SL manifiesta que elige
la forma de pago de OPCION 1

TERCERA.- El plazo de realizacién de los trabajos mencionados en la
estipulacién primera, hasta la completa terminaci6n de las obras de urbaniz.aci6n, sera
de § ANOS, a contar desde la publicacién de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbaniz.acién. Si bien, la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete
a redactar y presentar el documento de transformaci6n si fuere necesario y, en todo caso

el Programa de Actuaci6n y el Plan Parcial antes del 31/12/23.

CUARTA.- la mercantil ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS SL  autoriza,
en este acto, a COSTA CALIDA PARADISE S.L. para tramitar en su representacion ante
el Exemo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros organismos publicos que asi lo
requieran, todos los documentos necesarios, mencionados en la estipulacién primera,
para obtener las aprobaciones definitivas de los distintos instrumentos de planeamiento hasta

la completa ejecucion de las obras de urbanizacién

/L/ QUINTA.- Proteccién de datos personales

Costa Calida Paradise S.L. respeta la legislacion vigente en materia de proteccion
de datos personales, y se compromete al cumplimiento de la normativa establecida en el
Reglamento General de Protecci6n de Datos 2016/679, a cuyo efecto hace constar que los
datos personales del CLIENTE, la persona que formaliza este contrato, sus trabajadores y
proveedores seran tratados conforma a las necesidades derivadas de la relacién contractual

definida en este contrato.




Es, por tanto, que dichos datos serdn tratados primero para formalizar esta
relacién contractual, y en consecuencia para poder proceder a la reparcelacién de las

mencionadas fincas.

Cualquier cesion de datos personales a terceros que exija el previo
consentimiento por no estar amparada legalmente en una necesidad de gestién en el
desarrollo de esta relacién contractual, serd comunicada debidamente al propietario de

la finca.

Asimismo, Costa Calida Paradise S.L. declara y garantiza que mantiene los
niveles de seguridad para la proteccion de datos personales conforme dispone la
legislacion vigente, y que ha establecido todos los medios técnicos a su alcance para
evitar la perdida, mal uso, alteracion, acceso no autorizado, robo de los datos facilitados
por el CLIENTE y para que sus empleados observen dichas prescripciones, asi como el
deber de secreto sobre los datos objeto de la proteccién y demas obligaciones de

onfidencialidad vigentes.

El CLIENTE autoriza expresamente la recogida y tratamiento por parte de Costa
2/ Célida Paradise S.L. de los datos necesarios para la correcta prestacion del servicio
- contratado y que se conserven hasta el final de la relacién contractual derivada de la

- contratacion de servicios/productos.

Una vez finalizada la relacion contractual se conservaran los datos necesarios

¢ mientras existan responsabilidades en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y/o

[ebd . .
« contables de . Los datos de contacto se conservaran para futuras relaciones comerciales

mientras el CLIENTE no solicite 1a cancelacion de los mismos.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicion, cancelacién,
-

:) ; limitaci6n y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Costa

\\\,\ v + Célida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n° 5, CP 28.009 Madrid, o mediante -

correo electrénico a

SEXTA.- Confidencialidad

Las partes se comprometen a no divulgar la inforrnacién y documentacién

i, confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razén de
la gjecucion del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, y a

mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucion de los proyectos de reparcelacién y




urbanizacién y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacién del mismo.
Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso
terceros que puedan tener acceso a dichas informacién y documentacién, a fin de

garantizar la confidencialidad objeto de esta clausula.

SEPTIMA.- Jurisdiccion
Las partes se someten expresamente a la jurisdiccién y competencia de los
Juzgados de Cartagena para la resolucion de cualquier conflicto que de a interpretacion

o ejecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, las partes firman el presente documento, por

dupl/'cado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.




En Fuente Alamoa 1......... de Febrero de 2023

REUNIDOS

De una parte, D. _ANDRES GARCIA GARCIA

mayor de edad, vecino de Fuente Alamo con domicilio en calle Juego de Bolos n° 3
portén 1, en representacion de la mercantil ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS
SL con CIF B30675359 y domicilio en c¢/Paraje Molino Vigjo, s/n 30335 La Pinilla

de Fuente Alamo.

- Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero,

Bl PR . v eqe .
e ¥ empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n° 5, CP
N, 4; ?f:

R

~\: 28,009 DNI 23.250.246 Y
i

INTERVIENEN

Y, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacién de la compafifa
« mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez
el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n® 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-
724329, inscripci6én 13, y con CIF. B-02672897

N\ Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse
asegurando el Sr. Vidal Ferndndez que los poderes que ostenta no le han sido

revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN




1.- Que la mercantil ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS SL, estitular de

pleno dominio de la siguiente:

DESCRIPCION: parcela n°97 , poligono 27 , superficie del 20263 m2.
INSCRIPCION: finca 35126 Registro de la Propiedad Cartagena n°3
CARGAS: libre de cargas

INFORMACION CATASTRAL: 51021A027000970000LW

2.- Que la actual calificacién urbanistica de la finca, segtin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. I (suelo urbanizable sin
sectorizar).

3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., esta interesada en sectorizar,
al norte de la zona conocida como La Pinilla; una superficie que esta pendiente de
determinar la extension, a fin de iniciar una actuacién urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precises y adecuados,‘,
para desarrollar de forma integral la citada actuaci6n urbanistica, y estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida
actuacién, ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se |

expresan en las siguientes,

e

e ESTIPULACIONES

PREVIQ.- Con carécter previo, la mercantil ANALISIS DE PROYECTOS
INTEGRALES reconoce que los datos relativos a la finca descrita son fieles a la
realidad, asf como a su superficie y propietarios; no pudiendo reclamar dafio alguno

por esta cuestion si algin dato no fuera cierto.

PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizaci6n de la finca descrita en la primera
manifestacién y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la
redaccién del correspondiente Programa de Actuacién y cuantos instrumentos de
planeamiento fueran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro
desarrollo de una actuaci6n urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y

demas, con la elaboraci6n de cuantos documentos (contratos, alegaciones, oposicibn a




alegaciones, recursos administrativos, redaccién y elaboraci6én de informes,

presentaciones y exposiciones publicas, redaccién de convenios, plan parcial, estudio de

impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras

de edificacién y urbanizaci6n, proyecto de urbanizaci6n, direccién de las obras de

urbanizaci6n, topografia, programa de actuacién, reparcelaci6n, convenios urbanisticos,

etc... ), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizaci6én de

cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales' y Administraciones,

que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.

Los trabajos profesionales incluiran:

* Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi
como con las Compafiias Suministradoras.

* Redaccion y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacién y en su caso
del Documento de Transformacién, a fin de determinar/sectorizar un dambito de
suelo urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de

0,25 m*/m?

.. * Redaccién y presentacién de! Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

£
F

{\ Redaccmn y presentacién del Proyecto de Reparcelacién, asi como su

v' G Fg mscrlpcmn en el Registro de la Propiedad.

* Redaccién y presentaci6n de Proyecto de Urbanizacién,

+ Ejecucién de las obras de urbanizaci6n de la Unidad de Actuacién, donde se
incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en el Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién

SEGUNDA.- PRECIO

Se establecen dos formas de pago por la prestacidn y la ejecucién de las obras
- descritas en el presente contrato:
\ 1. A los propietarios de las fincas se les pagard con un 33% de la parcela
urbanizada, resultante tras la reparcelacion, descontado previamente el 10%

de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de

Fuente Alamo.




El propietario de la finca elegira la forma de pago a la firma del presente
contrato, no pudiendo modificarse el método elegido.
La mercantil ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS SL manifiesta que elige
la forma de pago de OPCION 1

TERCERA.- El plazo de realizaciébn de los trabajos mencionados en la
estipulacién primera, hasta la completa terminaci6n de las obras de urbaniz.aci6n, sera
de § ANOS, a contar desde la publicaci6n de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbaniz.aci6n. Si bien, la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete
aredactar y presentar el documento de transformaci6n si fuere necesario y, en todo caso

el Programa de Actuacién y el Plan Parcial antes del 31/12/23.

.',' CUARTA.- la mercantil ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS SL autoriza,
en este acto, a COSTA CALIDA PARADISE S.L. para tramitar en su representacion ante
el Excmo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros organismos publicos que asi lo
requieran, todos los documentos necesarios, mencionados en la estipulacion primera,
para obtener las aprobaciones definitivas de los distintos instrumentos de planeamiento

hasta la completa ejecucion de las obras de urbanizacion
QUINTA.- Proteccion de datos personales

Costa Calida Paradise S.L. respeta la legislacion vigente en materia de
proteccion de datos personales, y se compromete al cumplimiento de la normativa
establecida en el Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679, a cuyo efecto
hace constar que los datos personales del CLIENTE, la persona que formaliza este
contrato, sus trabajadores y proveedores serdn tratados conforma a las necesidades

derivadas de la relacidn contractual definida en este contrato.




Es, por tanto, que dichos datos seran tratados primero para formalizar esta
relaci6én contractual, y en consecuencia para poder proceder a la reparcelaci6n de las

mencionadas fincas.

Cualquier cesiéon de datos personales a terceros que exija el previo
consentimiento por no estar amparada legalmente en una necesidad de gestién en el
desarrollo de esta relacién contractual, serd comunicada debidamente al propietario de

la finca.

Asimismo, Costa Calida Paradise S.L. declara y garantiza que mantiene los
niveles de seguridad para la protecciéon de datos personales conforme dispone la

legislacion vigente, y que ha establecido todos los medios técnicos a su alcance para

H

evitar la perdida, mal uso, alteracién, acceso no autorizado, robo de los datos facilitados

por el CLIENTE y para que sus empleados observen dichas prescripciones, asi como el

7

f:gieber de secreto sobre los datos objeto de la proteccién y dem4s obligaciones de

ved {

o
]

confidencialidad vigentes.

/

. El CLIENTE autoriza expresamente la recogida y tratamiento por parte de Costa

> M
/

contratacion de servicios/productos.

Una vez finalizada la relacion contractual se conservaran los datos necesarios

Y
H
/

L mientras existan responsabilidades en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y/o
\\\\z‘i¢ /[ ! contables de . Los datos de contacto se conservaran para futuras relaciones comerciales
:?3 1 4 mientras el CLIENTE no solicite la cancelacién de los mismos.

A A
:\‘}‘\ Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicién, cancelacidn,
\\"‘ﬁ'{ " limitacion y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Costa
{‘si \’;‘:\\\ Calida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n° 5, CP 28.009 Madrid, o mediante
\

correo electrénico a

SEXTA.- Confidencialidad

Las partes se comprometen a no divulgar la inforrnaciébn y documentacion
confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razén de
la ejecucidn del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, y a

mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucion de los proyectos de reparcelacion y




urbanizacion y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacién del mismo.
Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso
terceros que puedan tener acceso a dichas informacion y documentacién, a fin de

garantizar la confidencialidad objeto de esta clausula.

SEPTIMA.- Jurisdiccién
Las partes se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los
Juzgados de Cartagena para la resolucién de cualquier conflicto que de a interpretacién

o ejecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, las partes firman el presente documento, por

duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.




AP Sme 2023

En Fuente Alamo a 7. .7... deJunre-de2022—
REUNIDOS =
=7t
De una parte, D. QIO AENAR.  MARIN , mayor de Euvl
edad, casado, vecino de /A PINILLA , con domicilio en .'g
AVDAR - CARCIAC A N £ ,y con DNL QZQ?S g2 G 9
Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero, E
empresario, con domicilio a estes efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n° 5, CP ﬁ}m""}ii\g
28.009 DNI 23.250.246 Y e JELNOIN

INTERVIENEN

i D.\ W

derecho / o en  nom representacion de a  mercantil
, SL./ o D. , en

We la Herencia Yacente. \QJ

Y, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacion de la compatfiia
mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en

virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez
el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n® 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-
724329, inscripcion 1%, y con CIF. B-02672897

Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse
asegurando el Sr. Vidal Femandez que los poderes que ostenta no le han sido

revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN




g

f
e T

1.- Que D. —@L{:'—BGI——A%@ZAA M,AQ[ Y/ es titular del pleno

dominio de la siguiente: #/MCA 43’ 4"7:3'4 PRARECTA '%)6 PRo [féo;.,’b 25

2. Que D. tiene la nuda propiedad,

corresponde el usufructo de dicha finca a
DESCRIPCION:
INSCRIPCION:

CARGAS:
INFORMACION CATASTRAL:

1.1.- Los datos aqui consignados son un fiel reflejo de la documentacion catastral
registral

2.- Que la actual calificacién urbanistica de la finca, segin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. 1 (suelo urbanizable sin
sectorizar). ,

3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., est4 interesada en sectorizar,
al norte de la zona conocida como La Pinilla, una superficie que estd pendiente de
determinar la extension, a fin de iniciar una actuacion urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precisos y adecuados,
para desarrollar de forma integral la citada actuacion urbanistica, y estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida
actuacion, ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se

expresan en las siguientes,

ESTIPULACIONES

PREVIO.- Con caracter previo, D.&ezn A QAL MARIAS
reconoce que los datos relativos a la finca descrita son fieles a la realidad, asi como a su
superficie y propietarios; no pudiendo reclamar dafio alguno por esta cuestion si algan
dato no fuera cierto, siendo obligacion del responsable a la firina, con caracter previo, la
comunicacién de datos que no sean reales o que estén incompletos, eximiendo de
responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.L. de responsabilidad en este supuesto.

Del mismo modo, si una vez firmado el contrato, se produjera una alteracion con
respecto a los titulares de la finca o a la superficie descrita en el presente contrato, el
firmante o sus herederos deberan comunicar tal extremo a Costa Calida Paradise S.L, en

el plazo maximo de 15 dias habiles
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PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizacion de la finca descrita en la primera

)

na

manifestacion y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la’
redaccién del correspondiente Programa de Actuacién y cuantos instrumentos de

planeamiento fueran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro

Octulxre, 5

28009 Madrid (Espa

desarrollo de una actuacién urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y
demas, con la elaboracion de cuantos documentos (contratos, alegaciones, oposicic’)h a
alegaciones, recursos administrativos, redaccion y elaboracion de informes,
presentaciones y exposiciones publicas, redaccién de convenios, plan parcial, estudio de
impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras
de edificacion y urbanizacidn, proyecto de urbanizacién, direccién de las obras de
urbanizacion, topografia, programa de actuacion, reparcelacion, convenios urbanisticos,

etc...), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacién de

cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales y Administraciones,
que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.

Los trabajos profesionales incluiran:

e (Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi
~como con las Compaiiias Suministradoras.

e Redaccion y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacion y en su caso
del Documento de Transformacion, a fin de determinar/sectorizar un ambito de
suelo urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de
0,25 m*m?

e Redaccion y presentacion del Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

e Redacciéon y presentacion del Proyecto de Reparcelacion, asi como su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

e Redaccion y presentacion de Proyecto de Urbanizacion.

e Ejecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacion, donde se
incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en el Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacion v Proyecto de Urbanizacion




SEGUNDA.- PRECIO
Se establecen dos formas de pago por la prestacion y la ejecucion de las obras

descritas en el presente contrato:
1. A los propietarios de las fincas se les pagara con,un 33% de la parcela

urbanizada, resultante tras la reparcelacion, descontado previamente el 10%

de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de ‘" ;ﬂ?
‘ )

4 . : T

Fuente Alamo. b0

. =

’ pagara " w

cantidad € mas [.V.A. por cada metro cuadrado de su pr 8?

resulte dentro de la a para la actuacion T E.’
v

urbanistica llevada a cabo por COS S f

iante certificacion® S

El pago se realizara

gnsuales por obra |:-fguim!.
}_ il
A0y &

ue son obigeto de la certificacion

El propietario de la finca elegird la forma de pago a la firma del presente

contrato, no pudiendo modificarse el método elegido.

D. 8let0 AruinR  MARI N
CPcou 4

manifiesta que elige la

forma de pago de

TERCERA.- El plazo de realizaciéon de los trabajos mencionados en la
estipulacion primera, hasta la completa terminacioén de las obras de urbanizacion, sera
de 5 ANOS, a contar desde la publicacion de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion. Se exime de responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.1. por los retrasos

en la ejecucion del proyecto y la terminacion de la obra si los mismos no son imputables

a ¢sta.
Si bien, la mercantili COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete a

redactar y presentar el documento de transformacion si fuere necesario y, en todo caso

el Programa de Actuacion y el Plan Parcial antes del 31/ 12/22.

CUARTA.- D. B &0 A Y, autoriza, en este
acto, a COSTA CALIDA PARADISE S.L. para tramitar en su representacién ante el

Excmo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros organismos publicos que asi lo




requieran, todos los documentos necesarios, mencionados en la estipulaciéon primera,
para obtener las aprobaciones definitivas de los distintos instrumentos de planeamiento

hasta la completa ejecucion de las obras de urbanizacion
QUINTA.- Protecciéon de datos personales

Costa Calida Paradise S.L. respeta la legislacion vigente en materia de
proteccién de datos personales, y se compromete al cumplimiento de la normativa
establecida en el Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679, a cuyo efecto
hace constar que los datos personales del CLIENTE, la persona que formaliza este
contrato, sus trabajadores y proveedores seran tratados conforma a las necesidades
derivadas de la relacién contractual definida en este contrato.

Es, por tanto, que dichos datos seran tratados primero para formalizar esta
relacion contractual, y en consecuencia para poder proceder a la reparcelacion de las

mencionadas fincas.

Cualquier cesion de datos personales a terceros que exija el previo
consentimiento por no estar amparada legalmente en una necesidad de gestién en el
desarrollo de esta relacion contractual, serd comunicada debidamente al propietario de

la finca.

Asimismo, Costa Calida Paradise S.L. declara y garantiza que mantiene los
niveles de seguridad para la proteccion de datos personales conforme dispone la
legislacién vigente, y que ha establecido todos los medios técnicos a su alcance para
evitar la pérdida, mal uso, alteracion, acceso no autorizado,\robo de los datos facilitados
por el CLIENTE y para que sus empleados observen dichas prescripciones, asi como el
deber de secreto sobre los datos objeto de la proteccion y demas obligaciones de

confidencialidad vigentes.

El CLIENTE autoriza expresamente la recogida y tratamiento por parte de Costa
Calida Paradise S.L. de los datos necesarios para la correcta prestacion del servicio
contratado y que se conserven hasta el final de la relacion contractual derivada de la

contratacién de servicios/productos.

Una vez finalizada la relacion contractual se conservaran los datos necesarios
mientras existan responsabilidades en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y/o

contables de . Los datos de contacto se conservaran para futuras relaciones comerciales




mientras el CLIENTE no solicite la cancelacion de los mismos. /

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicion, cancelacién,

limitacién y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Costa
.

Calida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n° 5, CP 28.009 Madrid, o mediante

correo electronico a

SEXTA.- Confidencialidad

Las partes se comprometen a no divulgar la informacién y documentacion
confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razon de
la ejecucion del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, y a
mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucion de los proyectos de reparcelacién y
urbanizacion y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacién del mismo.
Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso
terceros que puedan tener acceso a dichas informacién y documentacion, a fin de

garantizar la confidencialidad objeto de esta clausula.

SEPTIMA.- Jurisdiccién
Las partes se someten expresamente a la jurisdiccién y competencia de los
Juzgados de Cartagena para la resolucion de cualquier conflicto que de a interpretacion

o ejecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, as partes firman el presente documento, por

duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

c/ Wboce de Octubre, 5

28009 Madrid (Espana)




En Fuente Alamo a .. .... de Junio de 2022

DK

e Octubre, 5

009 Madrid (Espafa)

REUNIDOS

De una parte, D. d , mayor de

LANGL (AL
edad, casado, vecino de %W Az D , con domicilio en

C/(,?éep. U ALENCLAMD M—‘é FTATE Aty con DN 72 (ngz 3-6 .

Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero,

empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n® 5, CP

28.009 DNI23.250.246 Y

INTERVIENEN

DoitA FRARILICA _CARLLIA IM@A/U en su propio nombre y
. ., i "

o—D- —en

derecho !/ e e1T nombre

g

Y, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacion de la compafiia
mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez
el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n® 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-
724329, inscripcion 12,y con CIF. B-02672897

Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse

asegurando el Sr. Vidal Femandez que los poderes que ostenta no le han sido

revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN




1-Que DEQA_ Flayciiop QAo  PAGLY es titular del pleno

dominio de la siguiente:

2. OB tt
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INFORMACION CATASTRALSA024 A 0X0028 goopo LR. P-260 polig. 28 o g
%)
0o

S4024 A oz50026 4000 0 LO-L. 28/ Possg. 25 N8I,

1.1.- Los datos aqui consignados son un fiel reflejo de la documentacion catastral y A} i
registral i
2.- Que la actual calificacion urbanistica de la finca, seglin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. 1 (suelo urbanizable sin
sectorizar).

3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., esta interesada en sectorizar,
al norte de la zona conocida como La Pinilla, una superficie que esta pendiente de
determinar la extension, a fin de iniciar una actuacion urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precisos y adecuados,
para desarrollar de forma integral la citada actuacion urbanistica, y estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida
actuacion, ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se

expresan en las siguientes,

ESTIPULACIONES

PREVIO.- Con carécter previo, DeOp__ F2AMcH  (AECIA Phedas
reconoce que los datos relativos a la finca descrita son fieles a la realidad, asi como a su
superficie y propietarios; no pudiendo reclamar dafio alguno por esta cuestion si algan
dato no fuera cierto, siendo obligacion del responsable a la firina, con caracter previo, la
comunicacion de datos que no sean reales o que estén incompletos, eximiendo de
responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.L. de responsabilidad en este supuesto.

Del mismo modo, si una vez firmado el contrato, se produjera una alteracién con
respecto a los titulares de la finca o a la superficie descrita en el presente contrato, el
firmante o sus herederos deberan comunicar tal extremo a Costa Calida Paradise S.L, en

el plazo maximo de 15 dias habiles




PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizacion de la finca descrita en la primera
manifestacion y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la
redaccién del correspondiente Programa de Actuacién y cuantos instrumentos de
plancamiento fueran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro
desarrollo de una actuacion urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y
demas, con la elaboracion de cuantos doéumentos (contratos, alegaciones, oposicion a
alegaciones, recursos administrativos, redaccion y elaboraciéon de informes,
presentaciones y exposiciones publicas, redaccion de convenios, plan parcial, estudio de
impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras
de edificacion y urbanizacion, proyecto de urbanizacién, direccion de las obras de
urbanizacion, topografia, programa de actuacion, reparcelacion, convenios urbanisticos,
etc...), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacion de
cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales y Administraciones,
que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.

Los trabajos profesionales incluiran:

e Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi
‘como con las Compaiiias Suministradoras.

e Redaccion y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacién y en su caso
del Documento de Transformacion, a fin de determinar/sectorizar un ambito de
suelo urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de
0,25 m*m?

e Redaccion y presentacion del Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

e Redaccion y presentacion del Proyecto de Reparcelacion, asi como su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

e Redaccion y presentacion de Proyecto de Urbanizacion.

e Ejecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacion, donde se

incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en el Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion




SEGUNDA.- PRECIO

Se establecen dos formas de pago por la prestacion y la ejecucion de las obras

descritas en ¢l presente contrato:

(1.) A los propietarios de las fincas se les pagara con un 33% de la parcela

N
re, 5
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urbanizada, resultante tras la reparcelacion, descontado previamente el 10%

i
de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de -g %
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cantidad d€~34.€ mas [.V.A. por cada metro cuadrado de¢ s g
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resulte dentro de la
urbanistica llevada a cabo por CO

El pago se realizard medi

El propietario de la finca elegird la forma de pago a la firma del presente

contrato, no pudiendo modificarse el método elegido.

DG A FLANCLLOA CAREIA  PASMO manifiesta que elige la

forma de pago de __ OPCIOA) A

TERCERA.- El plazo de realizacion de los trabajos mencionados en la
estipulacion primera, hasta la completa terminacion de las obras de urbanizacion, sera
de 5 ANOS, a contar desde la publicacion de la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion. Se exime de responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.1. por los retrasos
en la ejecucion del proyecto y la terminacion de la obra si los mismos no son imputables
a ésta.

Si bien, la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete a
redactar y presentar el documento de transformacion si fuere necesario y, en todo caso

el Programa de Actuacién y el Plan Parcial antes del 31/12/22.

CUARTA.- D» F2010L0A G Mééﬁﬂéézu___ autoriza, en este

acto, a COSTA CALIDA PARADISE S.L. para tramitar en su representacion ante el

Excmo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros organismos publicos que asi lo




requieran, todos los documentos necesarios, mencionados en la estipulacion primera,

.. L . . o

para obtener las aprobaciones definitivas de los distintos instrumentos de planeamiento 0wy
. ., . . ) @ 'C

hasta la completa ejecucion de las obras de urbanizacion o g
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QUINTA.- Proteccion de datos personales 07T

o |

T
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Costa Calida Paradise S.L. respeta la legislacion vigente en materia de 2

proteccion de datos personales, y se compromete al cumplimiento de la normativa
establecida en el Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679, a cuyo efecto
hace constar que los datos personales del CLIENTE, la persona que formaliza este
contrato, sus trabajadores y proveedores seran tratados conforma a las necesidades
derivadas de la relacion contractual definida en este contrato.

Es, por tanto, que dichos datos seran tratados primero para formalizar esta
relacion contractual, y en consecuencia para poder proceder a la reparcelacion de las

mencionadas fincas.

Cualquier cesién de datos personales a terceros que exija el previo
consentimiento por no estar amparada legalmente en una necesidad de gestion en el
desarrollo de esta relacion contractual, sera comunicada debidamente al propietario de

la finca.

Asimismo, Costa Calida Paradise S.L. declara y garantiza que mantiene los
niveles de seguridad para la proteccion de datos personales conforme dispone la
legislacion vigente, y que ha establecido todos los medios técnicos a su alcance para
evitar la pérdida, mal uso, alteracion, acceso no autorizado, robo de los datos facilitados
por el CLIENTE y para que sus empleados observen dichas prescripciones, asi como el
deber de secreto sobre los datos objeto de la proteccién y demés obligaciones de

confidencialidad vigentes.

El CLIENTE autoriza expresamente la recogida y tratamiento por parte de Costa
Calida Paradise S.L. de los datos necesarios para la correcta prestaciéon del servicio
contratado y que se conserven hasta el final de la relacidn contractual derivada de la

contratacion de servicios/productos.

Una vez finalizada la relacion contractual se conservaran los datos necesarios
mientras existan responsabilidades en ¢l cumplimiento de las obligaciones fiscales y/o

contables de . Los datos de contacto se conservaran para futuras relaciones comerciales




mientras el CLIENTE no solicite la cancelacion de los mismos.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicion, cancelacion,
ta

limitacion y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Co

[ o ] -~
Calida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n° 5, CP 28.009 Madrid, o mediante .—__:-__-,.-‘:’ ( m~,§
=
correo electronico a M@@;‘.’%&efa& . _— S
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SEXTA.- Confidencialidad o 'E
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Las partes se comprometen a no divulgar la informaciéon y documentacion wg
Y
\\

confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razon de
la ejecucion del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, y a
mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucion de los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacion del mismo.
Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso {

terceros que puedan tener acceso a dichas informacién y documentacion, a fin de

garantizar la confidencialidad objeto de esta clausula.

SEPTIMA.- Jurisdiccién
Las partes se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los

Juzgados de Cartagena para la resolucion de cualquier conflicto que de a interpretacion

o0 ejecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, as partes firman el presente documento, por

duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.




En Fuente Alamo a .. 5%/, .. de Junte de 203

REUNIDOS

De una parte, DOGA_MARIA CECI1A Cootn e MCMER: de

edad, casado, vecino de YA LLA , con domicilio en
C/WA/(,@[) NELG ,y con DNI. /2 . :
Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero,
empresario, coﬁ domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n° 5, CP \
28.009 DNI 23.250.246 Y 4 \
INTERVIENEN AN

- en su_propio—normbre y l Ple

nombre y _ represenfacion de a  mercantil COUR(Duiv

derecho / 0

cn

b

g -
_’rgp;esenta“c“lén de la Herencia Yacente.

Y, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacién de la compaiiia
mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez
el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n° 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-
724329, inscripcion 1%, y con CIF. B-02672897

Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse
asegurando el Sr. Vidal Ferndndez que los poderes que ostenta no le han sido

revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN




es titular del pleno

dominio de la siguiente: %,E-_S
2. Que D. tiene la nuda propiedad, _g §.
corresponde el usufructo de dicha finca a (Pre pe vee) i
DESCRIPCION: PARCoLA 25%  pelicono 25 %—’
INSCRIPCION: A 2. X233 » qg
CARGAS: , SN care AL p !_m“’ \:‘

INFORMACION CATASTRAL: %{’!Iﬁv":‘“ g

1.1.- Los datos aqui consignados son un fiel reflejo de la documentacion catastral y
registral |

2.- Que la actual calificacion urbanistica de la finca, segiin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. 1 (suelo urbanizable sin
sectorizar).

3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., estd interesada en sectorizar,
al norte de la zona conocida como-La Pinilla, una superficie que estd pendiente de
determinar la extension, a fin de iniciar una actuacion urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precisos y adecuados,
para desatrollar de forma integral la citada actuacién urbanistica, y estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida

actuacion, ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se

expresan en las siguientes,

ESTIPULACIONES

PREVIO.- Con caricter previo, Ib0A MMIA (critin GOm0 MEn)be 2
reconoce que los datos relativos a la finca descrita son fieles a la realidad, asi como a su
superficie y propietarios; no pudiendo reclamar dafio alguno por esta cuestion si algiin
dato no fuera cierto, siendo obligacion del responsable a la firma, con caracter previo, la
comunicacion de datos que no sean reales o que estén incompletos, eximiendo de
responsabilidad a Costa Céalida Paradaise S.L. de responsabilidad en este supuesto.

Del mismo modo, si una vez firmado el contrato, se produjera una alteracién con
respecto a los titulares de la finca o a la superficie descrita en el presente contrato, el
firmante o sus herederos deberan comunicar tal extremo a Costa Calida Paradise S.L, en

el plazo maximo de 15 dias habiles




PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizacion de la finca descrita en la primera

manifestacion y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la

redaccion del correspondiente Programa de Actuacién y cuantos instrumentos de

!
planeamiento fueran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro

i
.y . . . . L b QO
desarrollo de una actuacion urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y k?”m}' 59
: K N

demas, con la elaboracién de cuantos documentos (contratos, alegejlciones, oposicion a
alegaciones, recursos administrativos, redaccion y elaboracii()n de informes,
presentaciones y exposiciones publicas, redaccion de convenios, plajn parcial, estudio de
impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguijmiento de las obras
de edificacion y urbanizacion, proyecto de urbanizacion, direccifc')n de las obras de
urbanizacion, topografia, programa de actuacion, reparcelacion, con?venios urbanisticos,
etc...), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacién de
cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales y Administraciones,
que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.

Los trabajos profesionales incluirn:

e (Gestiones y consultas previas con las Administraciones Lécal y Regioﬁal, asi
‘como con las Compafiias Suministradoras.

* Redaccion y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacién y en su caso
del Documento de Transformacion, a fin de determinar/sectorizar un 4mbito de
suelo urbanizable de minima densidad con una ediﬁcabilidéd minima bruta de
0,25 m?/m?

e Redaccién y presentacion del Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

e Redaccion y presentacion del Proyecto de Reparcelacién, asi como su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

¢ Redaccion y presentacion de Proyecto de Urbanizacion.

¢ Ejecucion de las obras de urbanizacién de la Unidad de Actuacic’m, donde se
incluyan los terrenos objeto de este contrato, que résulten delimitados en el Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacidén




SEGUNDA.- PRECIO

Se establecen dos formas de pago por la prestacion y la ejecucion de las obras

%r:r'

IDISE

descritas en el presente contrato:
1. A los propietarios de las fincas se les pagard con un 33% de la parcela
urbanizada, resultante tras la reparcelacion, descontado previamente el 10%
de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de

"Fuente Ala

6S Madrid (Esp

ecttificacion donde se incluird un detalle suficiente y explicativo de las obra

que son objeto de la certificacion. —/

El propietario de la finca elegird la forma de pago a la firma del presente

contrato, no pudiendo modificarse el método elegido.

Doga AN CECIUA GondaledLeuneF manifiesta que elige la
forma de pago de . (370(// o A

TERCERA.- El plazo de realizacion de los trabajos mencionados en la
estipulacion primera, hasta la completa terminacion de las obras de urbanizacion, serd
de 5 ANOS, a contar desde la publicacién de la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion. Se exime de responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.1. por los retrasos
en la ejecucion del proyecto y la terminacion de la obra silos mismos no son imputables
a ésta. |

Si bien, la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete a
redactar y presentar el documento de transformacion si fuere necesario y, en todo caso

el Programa de Actuacidn y el Plan Parcial antes del 31/ 12/3.

CUARTA.- DDA i CerClUA  0r AL e Hﬁgﬂ@autoriza, en este

acto, a COSTA CALIDA PARADISE S.L. para tramitar en su representacion ante el

Excmo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros organismos publicos que asi lo




requieran, todos los documentos necesarios, mencionados en la estipulacion primera,

para obtener las aprobaciones definitivas de los distintos instrumentos de planeamiento
[ ] Ry
hasta la completa ejecucion de las obras de urbanizacién &% "“ r{cc
' =N _g g.
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QUINTA.- Proteccion de datos personales = sy
S\ 0T
Costa Calida Paradise S.L. respeta la legislacién vigente en materia de T e

proteccién de datos personales, y se compromete al cumplimiento de la normativa

= .‘1
establecida en el Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679, a cuyo efecto ﬁ%ﬂ,‘#’\ o
. EIUY) g

~ hace constar que los datos personales del CLIENTE, la persona que formaliza este =
contrato, sus trabajadores y proveedores seran tratados conforma a las necesidades

derivadas de la relacion contractual definida en este contrato.

Es, por tanto, que dichos datos seran tratados primero para formalizar esta

relacién contractual, y en consecuencia para poder proceder a la reparcelacion de las

mencionadas fincas.

Cualquier cesion de datos personales a terceros que exija el previo
consentimiento por no estar amparada legalmente en una necesidad de gestién en el
desarrollo de esta relacion contractual, serd comunicada debidamente al propietario de

la finca.

Asimismo, Costa Célida Paradise S.L. declara y garantiza que mantiene los
niveles de seguridad para la proteccion de datos personales conforme dispone la
legislacion vigente, y que ha establecido todos los medios técnicos a su alcance para
evitar la pérdida, mal uso, alteracion, acceso no autorizado, robo de los datos facilitados
por el CLIENTE y para que sus empleados observen dichas prescripciones, asi como el
deber de secreto sobre los datos objeto de la proteccién y demas obligaciones de

confidencialidad vigentes.

El CLIENTE autoriza expresamente la recogida y tratamiento por parte de Costa
Calida Paradise S.L. de los datos necesarios para la correcta prestacion del servicio
contratado y que se conserven hasta el final de la relacién contractual derivada de la

contratacion de servicios/productos.

Una vez finalizada la relaciéon contractual se conservaran los datos necesarios
mientras existan responsabilidades en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y/o

contables de . Los datos de contacto se conservaran para futuras relaciones comerciales




A

mientras el CLIENTE no solicite la cancelacion de los mismos.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicion, cancelacion,
limitacidn y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Costa
Calida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n° 5, CP 28.009 Madrid, o mediante

correo electrdnico a

SEXTA.- Confidencialidad

Las partes se comprometen a no divulgar la informacién y documentacion
confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razén de
la ejecucion del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, y a
mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucion de los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacion del mismo.
Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso
terceros que puedan tener acceso a dichas informacion y documentacion, a fin de

garantizar la confidencialidad objeto de esta clausula.

SEPTIMA.- Jurisdiccién
Las partes se someten expresamente a la jurisdiccidon y competencia de los
Juzgados de Cartagena para la resolucion de cualquier conflicto que de a interpretacion

0 ejecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, as partes firman el presente documento, por

duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.




i 28009 Madrid (Espana)
B tecnico@costacalidaparadiselcom
SECTOR N° 42 “NUEVA PINILLA” FUENTE ALAMO

PROPIETARIO: D. ELIAS.......cooiiieee e
DIRECCION:. .. ..ot et e e e
TELEFONO: 649 233 005

PARCELA: 259 POLIGONO 25

FINCA REGISTRAL: 30.186

SUPERFICIE: 6.289,00 M2.

COSTES DE URBANIZACION: 6.289,00 X 31,00€/m2. bruto = 194.959,00€ pagados por
Costa Paradise S.L. \

DERECHO DE APROVECHAMIENTO:6.289,00 x 0.25 m2/m2= 1.572,25 m2. Edificables —
10% cesion aprovechamiento al Ayuntamiento(157,22m2) = 1.415,02m2. Edificables.

OFERTA COSTA CALIDA PARADISE 33% DE SU DERECHO:
1.415,02 m2. X 33%= 466,96 m2. edificables

SUP. PARCELA EDIFICABLE APROX.: 1.037,69 m2. Aprox.

N° DE VIVIENDAS MODULOS DE 80,00 M2.: 6 viviendas aprox.

En Fuente Alamo a 18 de Enero de 2023




En Fuente Alamo a .[</%.... de Junio de 2025

REUNIDOS

De una parte, D SA LUBA pipoin Mospies  loLeore” , mayor de £
edad,  casado, vecino de CA PWIUA , con domicilio en “’Eg
C//PCA?A SibtoXX] ME2AL ,ycon DNI.my -gg

Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero, %""“‘ 80
empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n°® 5, CP %}?”m}'a §

28.009 DNI 23.250.246 Y

INTERVIENEN

en su. propio

derecho

re acion de la Herencia Yacente.

—

]
T~

Y, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacién de la compafiia

mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez

el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n° 5 Madrid. CP
28009, Inscrita-en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-

724329, mscripeion 1%, y con CIF. B-02672897

Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse
asegurando el Sr. Vidal Ferndndez que los poderes que ostenta no le han sido

revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN
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1-Que DODA  LUSA  SMNesn  MpBALeC (ORew ke es titular del pleno

dominio de la siguiente:

Bl 7 —
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2. Que B—— ——tione—ta Tda-propiedady = | ,:15‘3.
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corresponde elusufructo de dicha finca a . —_— < 3 7

z Sy~

DESCRIPCION: A2Ance( A 2849 PlGony 2 z o T

INSCRIPCION: 30, A£f¢ -E

CARGAS: g,y CAAGA & b3
INFORMACION CATASTRAL: L]

%W“}lv"\ ©
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1.1.- Los datos aqui consignados son un fiel reflejo de la documentacién catastral y
registral

2.- Que la actual calificacion urbanistica de la finca, segiin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. 1 (suelo urbanizable sin
sectorizar). 7

3.~ Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., esté interesada en sectorizar,
al norte de la zona conocida como-La Pinilla, una superficie que estd pendiente de

determinar la extension, a fin de iniciar una actuacién urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precisos y adecuados,
para desatrollar de forma integral la citada actuacién urbanistica, y estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida
actuacién, ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se

expresan en las siguientes,

ESTIPULACIONES
PREVIO.- Con caracter previo, D.acSA ZyISA  jJNpIA  MPatee  (oneaTe

reconoce que los datos relativos a la finca descrita son fieles a la realidad, asi como a su

superficie y propietarios; no pudiendo reclamar dafio alguno por esta cuestion si algtn
dato no fuera cierto, siendo obligacion del responsable a la firma, con caracter previo, la

comunicacion de datos que no sean reales o que estén incompletos, eximiendo de

- responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.L. de responsabilidad en este supuesto.

Del mismo modo, si una vez firmado el contrato, se produjera una alteracion con
respecto a los titulares de la finca o a la superficie descrita en el presente contrato, el
firmante o sus herederos deberdn comunicar tal extremo a Costa Calida Paradise S.L, en

el plazo méaximo de 15 dias hébiles




PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizacion de la finca descrita en la primera
manifestacion y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la
redaccion del correspondiente Programa de Actuacion y cuantos instrumentos de
planeamiento fueran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro
desarrollo de una actuacion urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y
demés, con la elaboracién de cuantos documentos (contratos, alegaciones, oposicion a
alegaciones, recursos administrativos, redaccion y elaboracibn de informes,
presentaciones y exposiciones publicas, redaccion de convenios, plan parcial, estudio de
impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras
de edificacién y urbanizacion, proyecto de urbanizvacién, direccion de las obras de
urbanizacién, topografia, programa de actuacién, reparcelacion, convenios urbanisticos,
etc...), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacién de
cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales y Administraciones,
que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.

Los trabajos profesionales incluiran:

¢ Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi
~como con las Compafiias Suministradoras.

¢ Redaccién y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacion y en su caso
del Documento de Transformacion, a fin de determinar/sectorizar un ambito de
suelo urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de

0,25 m?/m?

¢ Redaccién y presentacion del Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

¢ Redaccién y presentacion del Proyecto de Reparcelacién, asi como Su
inscripcién en el Registro de la Propiedad.

* Redaccion y presentacion de Proyecto de Urbanizacion.

¢ Ejecucion de las obras de urbanizacién de la Unidad de Actuacion, donde se
incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en el Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién

de Octubre,

Aadrid (Espafia)




SEGUNDA.- PRECIO

Se establecen dos formas de pago por la prestacion y la ejecucion de las obras

descritas en el presente contrato:

1. A los propietarios de las fincas se les pagard con un 33% de la parcela

urbanizada, resultante tras la reparcelacion, descontado previamente el 10%

de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de

" Fuente Alamo.

Y

El propietario de la finca elegird la forma de pago a la firma del presente

contrato, no pudiendo modificarse el método elegido.

WMMA&{A_MLQA&Q___J_ manifiesta que elige la
forma de pago de G)QC/( o A4

TERCERA.- El plazo de realizacion de los trabajos mencionados en la
estipulacion primera, hasta la completa terminacién de las obras de urbanizacion, serd
de 5 ANOS, a contar desde la publicacién de la aprobacidn definitiva del Proyecto de
Urbanizacion. Se exime de responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.1. por los retrasos
en la ejecucion del proyecto y la terminacién de la obra silos mismos no son imputables
a ésta.

Si bien, la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete a
redactar y presentar el documento de transformacion si fuere necesario y, en todo caso

el Programa de Actuacion y el Plan Parcial antes del 31/12/22.

CUARTA.- Dgpn7A LA HABIR  MpLALec '@Zé’l)mutoriza, en este
acto, a COSTA CALIDA PARADISE S.L. para tramitar en su representacion ante el

Excmo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros organismos publicos que asi lo

certificaeién donde se incluird un detalle suficiente y explicativo
mﬁ objeto de la certificacion. » } 4




requicran, todos los documentos necesarios, mencionados en la estipulacién primera,

para obtener las aprobaciones definitivas de los distintos instrumentos de planeamiento

hasta la commpleta ejecucion de las obras de urbanizacion
QUINTA.- Proteccion de datos personales

Costa Cilida Paradise S.L. respeta la legislacion vigente en materia de
proteccion de datos personales, y se compromete al cumplimiento de la normativa
establecida en el Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679, a cuyo efecto
hace constar que los datos personales del CLIENTE, la persona que formaliza este
contrato, sus trabajadores y proveedores seran tratados conforma a las necesidades
derivadas de la relacion contractual definida en este contrato.

Es, por tanto, que dichos datos seran tratados primero para formalizar esta
relacion contractual, y en consecuencia para poder proceder arla reparcelacién de las

mencionadas fincas.

Cualquier cesion de datos personales a terceros que exija el previo
consentimiento por no estar amparada legalmente en una necesidad de gestiéon en el
desarrollo de esta relacion contractual, sera comunicada debidamente al propietario de

la finca.

Asimismo, Costa Calida Paradise S.L. declara y garantiza que mantiene los
niveles de seguridad para la proteccion de datos personales conforme dispone la
legislacion vigente, y que ha establecido todos los medios técnicos a su alcance para
evitar la pérdida, mal uso, alteracion, acceso no autorizado, robo de los datos facilitados
por el CLIENTE y para que sus empleados observen dichas prescripciones, asi como el
deber de secreto sobre los datos objeto de la proteccion y demés obligaciones de

confidencialidad vigentes.

El CLIENTE autoriza expresamente la recogida y tratamiento por parte de Costa
Calida Paradise S.L. de los datos necesarios para la correcta prestacion del servicio
contratado y que se conserven hasta el final de la relacion contractual derivada de la

contratacion de servicios/productos.

Una vez finalizada la relacion contractual se conservaran los datos necesarios
mientras existan responsabilidades en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y/o

contables de . Los datos de contacto se conservaran para futuras relaciones comerciales
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mientras el CLIENTE no solicite la cancelacion de los mismos.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicién, cancelacion,
limitacion y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Costa
Calida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n® 5, CP 28.009 Madrid, o mediante

correo electronico a

SEXTA.- Confidencialidad
Las partes se comprometen a no divulgar la informacién y documentacion

confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razén de

la ejecucion del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, y a
mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucion de los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacién del mismo.
Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso
terceros que puedan tener acceso a dichas informacién y documentacion, a fin de

garantizar la confidencialidad objeto de esta cldusula.

SEPTIMA.- Jurisdiccion
Las partes se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los
Juzgados de Cartagena para la resolucion de cualquier conflicto que de a interpretacion

o ejecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, as partes firman el presente documento, por

duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
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Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero,

empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n® 5, CP

28.009 DNI 23.250.246 Y

INTERVIENEN

nombre y

derecho / o en de a  mercantil

5 , €n

repr Werencia Yacente. \’—k

Y, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacion de la compafiia
mercantili COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en

virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez

el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n® 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-
724329, inscripcion 1%, y con CIF. B-02672897

Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse
asegurando el Sr. Vidal Fernéndez que los poderes que ostenta no le han sido

revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN




1.-Que D, es titular del pleno

dominio de la siguiente:
2Que D —tiepe—ta—nuda-propiedad,
-corresporde el usufructo-de dicha finca a

DESCRIPCION: fweﬁ O A M2 pte e CWERMIR MEDICioy
INSCRIPCION:

I3FAL? LP&isme 3 pe CANA G rsh
CARGAS: S, 10 e AreaR
INFORMACION CATASTRAL:  PARCECA 257 POLIGAI02S

1.1.- Los datos aqui consignados son un fiel reflejo de la documentacion catastral y
registral |

2.- Que la actual calificacién urbanistica de la ﬁnca; segin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. 1 (suelo urbanizable sin
sectorizar).

3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., est4 interesada en sectorizar,
al norte de la zona conocida como-La Pinilla, una superficie que esta pendiente de
determinar la extension, a fin de iniciar una actuacién urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precisos y adecuados,
para desarrollar de forma integral la citada actuacion urbanistica, y estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida
actuacién, ambas partes suscriben el f)resente contrato en las condiciones que se

expresan en las siguientes,

ESTIPULACIONES

PREVIO.- Con caricter previo, D.c/0A CDMBILODA _ Se V‘O GaRc/A

reconoce que los datos relativos a la finca descrita son fieles a la realidad, asi como a su
superficie y propietarios; 10 pudiendo reclamar dafio alguno por esta cuestion si algiin
dato no fuera cierto, siendo obligacion del responsable a la firma, con caracter previo, la
comunicacion de datos que no sean reales o que estén incompletos, eximiendo de
responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.L. de responsabilidad en este supuesto.

Del mismo modo, si una vez firmado el contrato, se produjera una alteracién con
respecto a los titulares de la finca o a la superficie descrita en el presente contrato, el
firmante o sus herederos deberan comunicar tal extremo a Costa Calida Paradise S.L, en

el plazo méaximo de 15 dias habiles

)

UQ‘Q,S
spahfa

09 Madrid (E




w

a)

PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizacion de la finca descrita en la primera
manifestacion y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la
redaccion del correspondiente Programa de Actuafcic’m y cuantos instrumentos de
planeamiento fueran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro
desarrollo de una actuacion urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y
demas, con la elaboracién de cuantos documentos (contratos, alegaciones, oposicion a(.%&:@mﬂy,g o
alegaciones, recursos administrativos, redaccion y elaboracion de informes, o T
presentaciones y exposiciones publicas, redaccion de convenios, plan parcial, estudio de
impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras
de edificacién y urbanizacidn, proyecto de urbanizacién, direccién de las obras de
urbanizaci6n, topografia, programa de actuacién, reparcelacion, convenios urbanisticos,
etc...), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacién de
cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales y Administraciones,
que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.

Los trabajos profesionales incluiran:

¢ Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi
~como con las Compafiias Suministradoras.

* Redaccion y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacién y en su caso

del Documento de Transformacion, a fin de determinar/sectorizar un ambito de

suelo urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de

0,25 m*/m?

e Redaccion y presentacion del Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

¢ Redaccién y presentacion del Proyecto de Reparcelacion, )asi como su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

¢ Redaccién y presentacion de Proyecto de Urbanizacion.

* Ejecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacién, donde se
incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en el Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacién




SEGUNDA.- PRECIO
Se establecen dos formas de pago por la prestacion y la ejecucion de las obras
descritas en el presente contrato:
1. A los propietarios de las fincas se les pagara con un 33% de la parcela
urbanizada, resultante tras la reparcelacion, descontado previamente el 10%

de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de

“Fuente Alamo. 1(__} .

urbanistica llevada a cabo po PARADISE S.L.

El pago se realizard medi ificaciones mensuales por obra

la notificacién de la

realizada que se efectuara en el plazo de los 15 dias

certificaciérrdonde se incluird un detalle suficiente y explicativo

El propietario de la finca elegird la forma de pago a la firma del presente

contrato, no pudiendo modificarse el método elegido.
DD, =
forma de pago de . OPClon A

manifiesta que elige la

TERCERA.- El plazo de realizacion de los trabajos mencionados en la
estipulacion primera, hasta la completa terminacién de las obras de urbanizacion, sera
de 5 ANOS, a contar desde la publicacién de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion. Se exime de responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.1. por los retrasos
en la ejecucion del proyecto y la terminacion de la obra silos mismos no son imputables
a ésta.

Si bien, la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete a
redactar y presentar el documento de transformacion si fuere necesario y, en todo caso

el Programa de Actuacién y el Plan Parcial antes del 31/ 12/23

CUARTA.- D.QNA _ (Asto:pA S0l ZARCJA autoriza, en este

acto, a COSTA CALIDA PARADISE S.L. para tramitar en su representacion ante el

Excmo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros organismos publicos que asi lo

e son objeto de la certificacion. ) \

02672897

009 Madrid (Espar@a)
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requieran, todos los documentos necesarios, mencionados en la estipulaciéon primera,
para obtener las aprobaciones definitivas de los distintos instrumentos de planeamiento

hasta la completa ejecucion de las obras de urbanizacion
QUINTA.- Proteccion de datos personales

Costa Calida Paradise S.L. respeta la legislacion vigente en materia de
proteccion de datos personales, y se compromete al cumplimiento de la normativa
establecida en el Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679, a cuyo efecto
hace constar que los datos personales del CLIENTE, la persona que formaliza este
contrato, sus trabajadores y proveedores seran tratados conforma a las necesidades
derivadas de la relacion contractual definida en este contrato.

Es, por tanto, que dichos datos seran tratados primero para formalizar esta
relacién contractual, y en consecuencia para poder proceder a la reparcelacion de las

mencionadas fincas.

Cualquier cesion de datos personales a terceros que exija el previo
consentimiento por no estar amparada legalmente en una necesidad de gestién en el
desarrollo de esta relacion contractual, serd comunicada debidamente al propietario de

la finca.

Asimismo, Costa Calida Paradise S.L. declara y garantiza que mantiene los
niveles de seguridad para la proteccion de datos personales conforme dispone la

legislacion vigente, y que ha establecido todos los medios técnicos a su alcance para

evitar la pérdida, mal uso, alteracion, acceso no autorizado, robo de los datos facilitados

por el CLIENTE y para que sus empleados observen dichas prescripciones, asi como el
deber de secreto sobre los datos objeto de la proteccion y demés obligaciones de

confidencialidad vigentes.

El CLIENTE autoriza expresamente la recogida y tratamiento por parte de Costa
Calida Paradise S.L. de los datos necesarios para la correcta prestacion del servicio
contratado y que se conserven hasta el final de la relacion contractual derivada de la

contratacion de servicios/productos.

Una vez finalizada la relacion contractual se conservaran los datos necesarios
mientras existan responsabilidades en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y/o

contables de . Los datos de contacto se conservaran para futuras relaciones comerciales

de=Octubr

S
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mientras el CLIENTE no solicite la cancelacion de los mismos.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicion, cancelacion,
limitacion y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Costa

Calida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n° 5, CP 28.009 Madrid, o mediante

correo electronico a

SEXTA.- Confidencialidad

Las partes se comprometen a no divulgar la informacién y documentacion
confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razon de
la ejecucion del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, y a
mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucién de los proyectos de reparcelacion y
urbanizacién y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacion del mismo.
Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso
terceros que puedan tener acceso a dichas informacion y documentacion, a fin de

garantizar la confidencialidad objeto de esta clausula.

SEPTIMA.- Jurisdiccién
Las partes se someten expresamente a la jurisdicciébn y competencia de los

Juzgados de Cartagena para la resolucion de cualquier conflicto que de a interpretacion

o ejecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, as partes firman el presente documento, por

duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
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De una parte, D.F AR Do o/ é;g@ MALIA) , mayor de T
edad, casado, vecino de ZA FAYLLA , con domicilio en T
4 , y con DNI. 22 702 Z/S%’ —C 2
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Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de edad, soltero,

empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n° 5, CP b, )

28.009 DNI 23.250.246 Y

INTERVIENEN

en su propio n

derecho mercantil

, SL/ o D.
Werencia Yacente.

Y, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre y representacion de la compafia
mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Manuel Mellado Rodriguez

el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n° 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-

724329, inscripcion 17, y con CIF. B-02672897

Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse
asegurando el Sr. Vidal Fernandez que los poderes que ostenta no le han sido

revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN




1.- Que D. #GMA /(;/)3 B/ AA /M,A,.Z/:/i ] es titular del pleno
dominio de la siguiente: 4

2. Que D. Fﬁ@(}&mm B LDHYA /AR tiene la nuda propiedad,
corresponde el usufructo de dicha fincaa , —
DESCRIPCION: pPARCEUN 28D PCLIGople D05

INSCRIPCION:  AJE ReGisT#A2. 2. 261

CARGAS: S/ CARGAS

INFORMACION CATASTRAL:

1.1.- Los datos aqui consignados son un fiel reflejo de la documentacién catastral y

registral

2.- Que la actual calificacion urbanistica de la finca, segin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. 1 (suelo urbanizable sin
sectorizar).

3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., estd interesada en sectorizar,
al norte de la zona conocida como La Pinilla, una superficie que estd pendiente de
determinar la extension, a fin de iniciar una actuacioén urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precisos y adecuados,
para desarrollar de forma integral la citada actuaciéon urbanistica, y estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida
actuacion, ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se

expresan en las siguientes,

ESTIPULACIONES
PREVIO.- Con cardcter previo, D. &CZAAMI B BCA/%A MAL)

reconoce que los datos relativos a la finca descrita son fieles a la realidad, asi como a su

superficie y propietarios; no pudiendo reclamar dafio alguno por esta cuestion si algin
dato no fuera cierto, siendo obligacién del responsable a la firma, con caracter previo, la
comunicacién de datos que no sean reales o que estén incompletos, eximiendo de
responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.L. de responsabilidad en este supuesto.

| Del mismo modo, si una vez firmado el contrato, se produjera una alteracién con
respecto a los titulares de la finca o a la superficie descrita en el presente contrato, el
firmante o sus herederos deberan comunicar tal extremo a Costa Calida Paradise S.L, en

el plazo maximo de 15 dias hébiles




PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizacion de la finca descrita en la primera
manifestacién y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la
redaccion del correspondiente Programa de Actuacién y cuantos instrumentos de
planeamiento fueran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro
desarrollo de una actuacion urbanistica con usos residenciales, comerciales, hoteleros y
demas, con la elaboracién de cuantos documentos (contratos, alegaciones, oposicion a
alegaciones, recursos administrativos, redaccién y elaboracién de informes,
presentaciones y exposiciones publicas, redaccion de convenios, plan parcial, estudio de
impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras
de edificacién y urbanizacion, proyecto de urbanizacién, direccion de las obras de
urbanizacion, topografia, programa de actuacion, reparcelacion, convenios urbanisticos,
etc...), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacion de
cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales y Administraciones,
que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.

Los trabajos profesionales incluiran:

¢ Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi
~como con las Compafifas Suministradoras.

e Redaccion y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacién y en su caso
del Documento de Transformacion, a fin de determinar/sectorizar un 4mbito de
suelo urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de
0,25 m?/m?

* Redaccion y presentacion del Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

¢ Redaccion y presentacion del Proyecto de Reparcelacion, asi como su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

e Redaccidn y presentacion de Proyecto de Urbanizacion.

¢ Ejecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacion, donde se
incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en el Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién
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SEGUNDA.- PRECIO

Se establecen dos formas de pago por la prestacion y la ejecucion de las obras

descritas en el presente contrato:
1. A los propietarios de las fincas se les pagard con un 33% de la parcela

urbanizada, resultante tras la reparcelacion, descontado previamente el 10%

)

de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de e
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qué son objeto de la certificacion.

El propietario de la finca elegird la forma de pago a la firma del presente

contrato, no pudiendo modificarse el método elegido.
D. ECRNONDD 3 CA}/{\ M AR2/n)  manifiesta que elige la
forma de pagode __ (JPC/OA g

TERCERA.- El plazo de realizacion de los trabajos mencionados en la
estipulacién primera, hasta la completa terminacion de las obras de urbanizacion, serd
de 5 ANOS, a contar desde la publicacion de la aprobacién definitiva del Proyecto de

Urbanizacion. Se exime de responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.1. por los retrasos

en la ejecucién del proyecto y la terminacion de la obra si los mismos no son imputables

a ésta.
Si bien, la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete a

redactar y presentar el documento de transformacion si fuere necesario y, en todo caso

el Programa de Actuacion y el Plan Parcial antes del 31/ 12/2}.

CUARTA.- D. ZEANINLO /%(,;A/L/A SYARL lj autoriza, en este
acto, a COSTA CALIDA PARADISE S.L. para tramitar en su representacion ante el

Excmo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros organismos publicos que asi lo




mientras el CLIENTE no solicite la cancelacidon de los mismos.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién, oposicion, cancelacion,
limitacion y/o portabilidad, mediante escrito (acreditando su identidad) dirigido a Costa
Célida Paradise S.L. en Calle Doce de Octubre n° 5, CP 28.009 Madrid, o mediante

correo electronico a

SEXTA.- Confidencialidad
Las partes se comprometen a no divulgar la informacion y documentacion

confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razén de

la ejecucion del presente contrato, salvo las indispensables para su cumplimiento, y a

mantenerla en secreto durante el plazo de ejecucion de los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion y durante el afio siguiente, incluso después de la finalizacién del mismo.
Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso
terceros que puedan tener acceso a dichas informacion y documentacion, a fin de

garantizar la confidencialidad objeto de esta clausula.

SEPTIMA .- Jurisdiccién
Las partes se someten expresamente a la jurisdiccidon y competencia de los

Juzgados de Cartagena para la resolucién de cualquier conflicto que de a interpretacion

o ejecucion de este contrato pudiera surgir.

Y, en prueba de conformidad, as partes firman el presente documento, por

duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
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" COSTA CAL'DA C/ Doce de Octubre, 5
B YU RV U R -E R 28009 Madrid (Espafia)
P A RAD I S E tecnico@costacalida@

SECTOR N° 42 “NUEVA PINILLA” FUENTE ALAMO

PROPIETARIO: Don Fernando Blaya Marin
DIRECCION:

TELEFONO: 617 01 37 86

PARCELA: 262 POLIGONO 25

FINCA REGISTRAL: 7.361

SUPERFICIE: 8.387,00 M2.

COSTES DE URBANIZACION: 8.387 X 31,00€/m2. bruto = 259.997,00€ pagados por
Costa Paradise S.L.

DERECHO DE APROVECHAMIENTO:8.387 x 0.25 m2/m2=2.096,75 m2. Edificables —
10% cesion aprovechamiento al Ayuntamiento(209,67m2.) = 1.887,08m2. Edificables.

OFERTA COSTA CALIDA PARADISE 33% DE SU DERECHO:
1.887,08 m2. X 33%= 622,74 m2. edificables

SUP. PARCELA EDIFICABLE APROX.: 1.383,87 m2, Aprox.

N° DE VIVIENDAS MODULOS DE 80;00 M2.: 8 viviendas aprox.

En Fuente Alamo a 10 de Enero de 2023
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: tramitacion plan parcial sector 42 la pinilla

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3951

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 42701
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000093678

Rustica.- Tierra secano, situada en el paraje del Molino Viejo y al Poniente
del mismo, Diputacién de Pinilla, del termino de Fuente Alamo, de cabida dos
fanegas, equivalentes a una hectdrea, treinta y cuatro areas y dieciséis
centiareas. Linda: Norte, con Juan Aznar Izguierdo; Este, Felipe Imbernon; Sur,
Francisco Blaya Blazquez y camino de Totana; y Oeste, de José Gonzalez Izquierdo
y el camino de Totana. Sobre la que se construyo lo siguiente NAVE ALMACEN sin
actual distribucién interior destinada a cebo de ganado porcine, con numero de
cebadero 21.07.048, que ocupa una superficie construida de quinientos cuarenta
metros cuadrados; linda por todos sus vientos con la parcela donde se ha llevado
a cabo la construccidén, quedandoc el resto de hasta la total superficie de la
parcela, destinada a zonas de ensanche y cultivo

TITULARIDAD
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS, SOCIEDAD LIMITADA
B30919633 2477 421 120 3

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANC OLMOS, MURCIA, el dia 18/09/2019

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccidén fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 32,
correspondiente al Impuesto Transmisiones / Acto Juridico, autoliquidado por
importe de no sujeta a transmisiones

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de



Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidraulicos I, II y III, lo gque se hace constar
dadc el efecto de subrogacién real de la concentracidédn gque opera sobre las
nuevas fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia
veinticuatro de octubre del afic dos mil veintitrés antes de la apertura del
diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su «caso de la referencia catastral no implica la
correspondencia de su descripcién con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacién de linderos, sino sélo un dato descriptivo
mas que ayuda para la localizacién de la finca en un entorno o zona determinados
(Resolucién de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012),.

MUY IMPORTANTE, gqueda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversiodn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los dates que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de 1la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante,
"RGPD") , gueda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos persconales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e lncorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el usc y fin del tratamiente los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.



~Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respectc a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
seéa necesaric por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. -

- La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial Y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
¢ cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita. -

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia. -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
Supresidn, oposicidn, limitacidn vy portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpofcorpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: tramitacion plan parcial sector 42 la pinilla

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3951

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 35126
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000265341

RUSTICA.- En el sitio llamado del Cambron, hoy conocido por Campronero,
Diputacién de Pinilla, termino de Fuente Alamo de Murcia, un trozo de tierra
secano de cabida dos hectareas, dos areas y veinticuatro centiareas, igqual a
tres fanegas y dos octavos de celemin, que linda, Este, camino de Alhama a La
Pinilla; Sur, Josefa Izquierdo Pedrero; Oeste, Josefa y Francisco Izquierdo
Pedrero; y Norte, via de Totana a Cartagena

TITULARIDAD
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS, SOCIEDAD LIMITADA
B30919633 2923 566 104 5

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, MURCIA, el dia 18/09/2019

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 5,
correspondiente al Impuesto Transmisiones / Acto Juridico, autoliquidado por
importe de no sujeta a transmisiones

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Cccidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidré&ulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrocgacidén real de la concentracidén que opera scbre las
nuevas fincas de reemplazo sin cancelacidn de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.
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AVISO: Los datos consignados en 1la presente nota se refieren al dia
veinticuatro de octubre del afioc dos mil veintitrés antes de la apertura del
diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la
correspondencia de su descripcién con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacién de linderos, sino sdélo un dato descriptivo
mas que ayuda para la localizacién de la finca en un entorno o zona determinados
(Resolucidén de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, gueda prchibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o Dbases informaticas para la consulta
individualizada de perscnas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la eguivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidon de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s 1inscritos en el Registrc a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidn y demicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-



- El periodo de conservacién de los datos se determinarsd de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resolucicnes de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
0 cesidn de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, inclusoc de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia. -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrite a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpofcorpme.es
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

%

0000
& &
2 R s T 7Y
%
o F T
@
PRIOR | POTIOR = LE IN O A N 61 35635
TEMPORE| IURE 2
H
L \}5’ Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Mpeccrxd fn s 35 A vl A . 1 1 )
%, e il Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
e . e . . o e ¥ « . " .
fa propie Certificaciéon acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segan dispone el

art. 225 de la Ley Hipolecaria.

)

\

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3758

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 37387

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000441226

RUSTICA.- Tierra, secano, de cabida, doce mil doscientos treinta y tres metros
cuadrados. Linda: Norte, con la explanacién de la via férrea de Cartagena a
Aguilas, propiedad del Ayuntamiento de Fuente Alamoc, que la separa de la parcela
que fué vendida a Pedro Jerez Lardin; Sur, con bogquera de Antonio Madrid Garcia,
hoy parcela catastral 264 de Josefa Tudela Garcia; Este, con dicha boquera que
separa de la porcién de la finca matriz que fué vendida a Diego Pagan Yepes, hoy
parcelas catastrales numero 258 de don Pedro' Gonzalez Imbernédn, 259 de Antonio
Morales Alcaraz, 260 y 261 de Maria Pagédn Marin, 262 de Fernando Blaya Marin vy
263 de Maria del Bafo Legaz; y Oeste, con caminec de la Casa Nueva.

TITULARIDAD

TITULAR N.I.F, TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SOTOC GARCIA, CANDIDA
23 2025.:715=R 3028 632 39 3
50,000000% de la nuda propiedad con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA, autorizada por el/la notario/a DON PEDRO
EUGENIC DIAZ TRENADO, CARTAGENA, el dia 03/07/2018

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SOTO GARCIA, CANDIDA
23.025.715-R 3028 632 39 4
50,000000% del pleno dominio con cardcter privativo.
TTITUL®: Adquirida por LEGADO, autorizada por el/la notarico/a DON MIGUEL ANGEL
CUEVAS DE ALDASORQO, CARTAGENA, el dia 22/12/2021

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SOTO GARCIA, CANDIDA
23.025.715-R 3028 632 40 g
50,000000% del usufructo con caracter privativo.
TITULO:  Adquirida por EXTINCION DE USUFRUCTO, el dia 28/12/2021

CARGAS

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000441226 Pag: 1de4



- Propia:
Nota de afeccidén fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcidn 3,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de 0 euros

- Propia:
Nota de afeccidén fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 3,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliguidado por importe
de 0 euros

- Propia:

Nota de afeccidén fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcidn 4,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliguidadc por importe
de 581,64 euros

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcidén 5,
correspondiente al Impuesto Sucesiocnes / Donacicnes, autoliquidado por importe
de 0 euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidédn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidrédulicos I, II y III, lo gque se hace constar
dado el efecto de subrogacidén real de la concentracién que opera sobre las
nuevas fincas de reemplazo sin cancelacidén de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia «cinco de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria) .

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica 1la
correspondencia de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacién de linderos, sino sélc un dato descriptivo
més que ayuda para la localizacién de la finca en un entorno o zona determinados
(Resolucién de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000441226 Pag: 2 de 4



Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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HiiRsa art. 225 de la Ley Hipotecaria.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién { Instruccién de la D.G.R,N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccidén |de ‘la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4., Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de. Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las perscnas fisicas en 1o que respecta al tratamiento de
datos personales y a la  libre circulacidn de estos datos (en adelante,
"RGPD'"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos perscnales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, rescluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. -
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- La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y udnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicidn, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3832
FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 43603
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000098277

RUSTICA.- Tierra situada en término municipal de Fuente Alamo, diputacién de
Pinilla, paraje de Los Gorriones, gue ocupa una superficie de noventa y seis
dreas, veinticinco centiadreas, que linda: Norte, poligono %4, parcela 10; Este,
camino y poligono 94 parcela 235; Sur, poligono 94, parcelas 8 y 235; y Oeste,
pecligono 94, parcela 12.

TITULARIDAD
TITULARES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AZNAR MARIN, DIEGO
22973462G 2590 439 142 2

NICOLAS NICOLAS, GINESA
27440223G

100,000000% del pleno dominio con caracter ganancial.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE

ANTONIO LOZANO OLMOCS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 11/04/2007
CARGAS

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afiocs al margen de la inscripcidn 2,
correspondiente al Impuesto Transmisiones / Acto Juridico, autoliquidado por
importe de 6.741,00 euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 2292 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidraulices I, II y III, lo gue se hace constar
dado el efecto de subrogacién real de la concentracién que opera sobre las
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nuevas fincas de reemplazo sin cancelacidén de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.

WPROPIES -
,--’z/\% SMAT 5;3\0%‘

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia once de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no esta coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la
correspondencia de su descripcidn con la gque aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacidén de linderos, sino sélo un dato descriptivo
més que ayuda para la localizacidén de la finca en un entorno o zona determinados
(Resolucidén de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPCRTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para 1la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacidén ( Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la egquivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversién, gue es de 166,386 pesetas.

7. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicative, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes linscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o kases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/28)

4., Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y & la libre circulacidén de estos datos (en adelante,

"RGPD") , gqueda informado:

De conformidad «con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e lincorporados a los Libros y archives del Registro, cuyo responsable es el
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Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informado
gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s linscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gque han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, rescluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo supericr a Ilos
indicados conforme a dichos criterios normativeos en aquellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusive y tiene
cardcter intransferible y confidencial y udnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gue se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariade de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconcce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrda reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendc un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3829

FINCA DE FUENTE-ALAMO N©°: 7361
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000277436

Tierra secano situada termino de Fuente Alamo, Diputacion de Pinilla, de caber
una fanega, tres celemines, equivalentes a ochenta y tres areas, ochenta y seis
centiareas, Linda Levante vy Poniente, Dbogquera de Eulalia Pedrero Pedrero,
Mediodia, herederos de Tomas del Bafio y Norte, con Diegc Pagan Yepes

TITULARIDAD
TITULARES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

BLAYA BARBERO, FERNANDO
22819495E 428 92 166 9

MARIN RUIZ, JOSEFA
22914233T

100,000000% del usufructo con caracter ganancial.
TITULO: Adquirida por RESERVA USUFRUCTO, autorizada por el/la notario/a DON

JUAN CARLOS MARTIN ROMERO, FUENTE ALAMO, el dia 19/08/1993

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
BLAYA MARIN, FERNANDO
22.902.454-C 428 92 166 9
100,000000% de la nuda propiedad con caracter privativo.
TITULO: Adguirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON JUAN CARLOS
MARTIN ROMERO, FUENTE ALAMO, el dia 19/08/1993

CARGAS

- Propia:
De conformidad con el Real Decreto 1629/91 de 8 de Noviembre, esta finca queda
afecta durante cinco afios a la liquidacidén complementaria por el Impuesto sobre
Sucesiones que motiva la inscripcién adjunta, excepto la cantidad de pagada en
autoliquidacién de 1.216,21 segun la inscripcidn 9°

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
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PUBLICIDAD INFORMATIVA

NCTA: Conforme a los arts, 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar gue c¢on fecha 9/10/92 se apreobarcon las Bases Definitivas de
Concentracidn Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetrec, Sectores Hidrdulices I, II y II1, lo que se hace constar
dado el efecte de subrogacién real de la concentracidn que opera sobre las
nuevas fincas de reemplaze sin cancelacidn de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia diez de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la
correspondenclia de su descripcidédn con la gque aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacion de linderos, sino sdélo un dato descriptivo
mds gue ayuda para la localizacién de la finca en un entorno o zona determinados
{(Resolucidn de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bpases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresandc la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

I. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdanica 10/1%98, de 17
de diciembre, se hace constar que: la eguivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a gque se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, sclo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidn de los dates que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos infermdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc expresando

i@ fuente de procedencia—{Instruccidn—de—da DG RN 1 A0S B0 e
17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art., 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General! de Proteccidn de Dateos 2016/679 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
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proteccién de las perscnas fisicas en lo gue respecta al tratamiente de
datos persconales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante,
"RGPD") , gqueda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archives del Registro, cuyc responsable es el
Registrador, siendo el use y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda informado
gque los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s linscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gque han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- E]l periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariadeo e instruccicones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo supericr a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidenciall 'y  uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta lindividualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresande la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible c¢on la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los Iinteresados los derechos de acceso, rectificacion,
supresidén, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrite a la direccidn dpolcorpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3765

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 17374

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000279003

Ristica. Una tierra secano en blanco, situada en la Diputacién de La Pinilla,
paraje de Los Pichones, del término de Fuente Alamo de Murcia, de cabida una
fanega y tres celemines, equivalentes a ochenta y tres &reas y ochenta y seis
centidreas que linda: Norte, Eulalia Marin Guerrerc; Este y Oeste, boquera de
herederos de Ramén Pedrero Vidal y Sur, Fernando Blaya Barbero. Forma parte de
la parcela con Referencia Catastral: 51021A025002610000LD.

TITULARIDAD

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GARCIA PAGAN, FRANCISCA
235052, 873=6) 2779 481 27 9
100,000000% del pleno dominio con,cardcter privativo.
TITULO: Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON CESAR
CARLOS PASCUAL DE LA PARTE, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 01/10/2020

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 9,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de 184,11 euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expediciédn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidraulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacidén real de la concentracidén que opera sobre las
nuevas fincas de reemplazo sin cancelacidén de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afioc dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica 1la
correspondencia de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacién de linderos, sino sbélo un dato descriptivo
m&s qgue ayuda para la localizacién de la finca en un entorno o zona determinados
(Resolucidén de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos gue constan en la
presente nota simple a ficheros o Dbases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar gque: la egquivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, socolo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4, Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las perscnas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante,
"RGPD") , queda informado:

De conformidad — con lo dispuesto en la scolicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e lincorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.
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-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a Su
instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gue han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, rescluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidén
servicio. -

- La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y idnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 qgueda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesadc podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendc un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionarioc: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3765

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 37268

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000291807

Rustica. Terreno secano con siete almendros, situade en término de Fuente
Alamo, Diputacién de Pinilla, paraje de Los Gorriones, de cabida una fanega,
igual a sesenta y siete &reas 'y ocho centidreas. Linda: Norte, de Antonio
Morales Alcaraz; Este, boquera de Antonio Madrid Garcia; Sur, Diego Pagén Yepes
y Oeste, resto de finca matriz que se reserva la vendedora, boquera de Antonio
Madrid Garcia por medio. Se halla atravesada de Norte a Sur, por una boquera
propiedad de Antonio Madrid Garcia.

TITULARIDAD

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GARCIA PAGAN, FRANCISCA
23052 993G 2779 481 29 3
100,000000% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DCN CESAR
CARLOS PASCUAL DE LA PARTE, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 01/10/2020

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 anos al margen de la inscripcidn 3,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidade por importe
de 184,11 euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de

Concentraciédn Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidraulicos I, II y III, lo que se hace constar
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dado el efecto de subrogacidén real de la concentracién que opera sobre las
nuevas fincas de reemplazo sin cancelacidén de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afioc dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estéd coordinada gréficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la
correspondencia de su descripcidn con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecte de cabida, ni modificacién de linderos, sino sdéle un dato descriptivo
mas que ayuda para la localizacidén de la finca en un entorno o zona determinados
(Resoclucidén de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998)

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la eguivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de dates informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E.
17/02/88)

4, Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:
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De conformidad con lo dispuesto en la scolicitud de publicidad registral, Ios
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyc responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informado
gque los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes. -

- El periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resolucicnes de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos pericdos de conservacidn se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su usc exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y udnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gque se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacién por el usuario ’'a cualgquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuante resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconcoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresion, oposicién, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3757

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 34392
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000072307

RUSTICA.- En término de Fuente Alamo de Murcia, partido de Pinilla, sitio de
Los Cambroneros, hoy conocido con (el nombre del Meclino Viejo, trozo de tierra
secano en blanco, que tiene de cabida dos hectadreas, diecisiete &reas, sesenta y
una centidreas o tres fanegas, dos celemines, seis octavos, que linda: Este,
camino de Pinilla a Alhama; Sur, Miguel Marin Vera; Oeste, bogquera de Juan
Garcia Legaz; y Norte, Francisco y Antonio Izquierdo Pedrero.

TITULARIDAD

TITULARES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIERDO MENDOZA, JOSE ANTONIO
22.889.732-\ 2945 581 215 5
CANOVAS MENDEZ, MARIA JESUS

22902592C
100,000000% del usufructo con caracter ganancial.
TITULO: Adguirida por RESERVA USUFRUCTO, autorizada por el/la notario/a DON

JOSE ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIERDO CANOVAS, ANA CRISTINA
74.512.330-N 2945 581 215 5
33,333333% de la nuda propiedad con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIC LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIERDO CANOVAS, JOSE ALBERTO
23.004.756-H 2945 581 215 5
33,333333% de la nuda propiedad con caréacter privativo.
P o e 1 S Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006
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TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIERDC CANCVAS, PEDRO ANTONIO
74.512.331-J 2945 581 215 5
33,333333% de la nuda propiedad con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANC OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccidén fiscal por plazo de 5 afiocs al margen de la inscripcidén 5,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de 940,95 euros

- Propia:

Los donantes se reservan el usufructo vitalicio de la finca donada, de forma
conjunta y sucesiva, de suerte que a la muerte de uno acrezca al otro y no se
extinga hasta el fallecimiento del ultimo gue de ellos sobreviva. Igualmente los
donantes se reservan la facultad de disposicién sobre dicho bien tanto a titulo
oneroso como gratuito, por actos intervivos ¢ mortis causa.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar gque con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campe de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidrdulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacidén real de la concentracidén que opera sobre las
nuevas fincas de reemplazo sin cancelacidén de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.

0y,

EGISTRG

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRC (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la
correspondencia de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacién de linderos, sino sélo un dato descriptivo
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e art. 225 de la Ley Hipotecaria.

mas que ayuda para la localizacidén de la finca en un entornc o zona determinados
(Resolucidén de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informidticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar gue: la eguivalencia de Eurcs de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresandoc
la fuente de procedencia (Instruccidén de 1la “D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4, Esta Informacidén no surte los efectos reguladocs en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5, A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas (fisicas ' en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre, circulacidén de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art., 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda informado
gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s Iinscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gue han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerde a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos pericdos de conservacidn se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a diches criterios normatives en aquellos supuestos en gque
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sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio, -

- La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusive y tiene
cardcter intransferible y confidencial y dnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gque se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los
datos que constan en la infermacidn registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanteo resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesades los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3837

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 754

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000282811

RUSTICA.- Tierra situada en Diputacién de Pinilla, del término de Fuente Alamo,
cuya cabida ha quedado reducida a dos celemines, igual a once areas diez y ocho
centiareas, dentro del cual existe edificada una casa de planta baja con
varias habitacicnes. Todo forma una sola finca que linda: Norte, propiedad de
Miguel Marin; Este, la de Juan Parras; Sur, camino de Totana y Oeste; WMiguel
Marin. Referencia catastral:;51021A027001040000LP

TITULARIDAD

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALEZ SALAS, JOSE JUAN
23.004.991-T 3187 729 72 7
100,000000% del plenc dominio con caracter privativo.
TITULO: Adguirida por HERENCIA, autorizada por el/la notario/a DON PEDRO
EUGENIO DIAZ TRENADO, CARTAGENA, el dia 04/01/2022

CARGAS
- Propia:
Mota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 7,

correspondiente al Impuesto Sucesicnes / Donaciones, autoliquidade por importe
de 440,45 eurocs

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTAT Conforme a los arts. 207 y 229 del Pecreto 118/1973; de 12 de Enero;—se-
hace constar que con fecha 8/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidraulicos I, II y III, lo gque se hace constar
dado el efecto de subrogacién real de la concentracién que opera sobre las
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nuevas fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia trece de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diaric.

Esta finca no esta coordinada gréficamente con el CATASTRC (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su casc de la referencia catastral no implica la
correspondencia de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacidén de linderos, sino sélo un dato descriptivo
mas que ayuda para la localizacidén de la finca en un entorno o zona determinados
(Resolucidén de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, gqueda prohibida la incorporacién de los datos gue constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de perscnas fisicas o juridicas, inclusc expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la egquivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4, Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art., 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamentc General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidon de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos perscnales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante,

"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos perscnales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e lincorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
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Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informado
gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s 1inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gque han recakado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datcs se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariade e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidon se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo supericr a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. -

- La iInformacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de accesc, rectificacidn,
supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espanocla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3756
FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 41966
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000174285

Rastica.- Tierra secano, en término municipal de Fuente Alamo de Murcia,
diputacién de Pinilla, paraje Casas del Molino de una superficie de treinta y
cuatro areas y veinte centidreas, igual a seis celemines y una ochava. Linda:

Norte, de Antonia Izquierdo; Sur, la finca que se adjudica a dona Francisca
Imbernén; Este, la que se adjudica a dofia Josefa Imbernén; y Oeste, la que se
adjudica a los seficres Garcia.

TITULARIDAD

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AZNAR ZAMORA, JUAN FRANCISCO
230373910 2405 410 13 2
16,666667% del pleno dominio con cardcter privativo.
TITULO: Adguirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AZNAR ZAMORA, LEONARDO
22.989.610-Y 2405 410 13 2
16,666667% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AZNAR ZAMORA, ANTONIO
22.991.046-Q 2405 410 13 2
16,666667% del pleno dominio con caréacter privativo.
TITULO: Edguirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19%/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIERDO CANOVAS, ANA CRISTINA
74.512.330-N 2405 410 13 2
16,666667% del pleno dominic con carécter privativo.
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TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIERDO CANOVAS, JOSE ALBERTO
23.004.756-H 2405 410 1:3 2
16,066667% del pleno dominio con caréicter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el diaz 19/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIERDO CANOVAS, PEDRO ANTONIO
74.512.331-J 2405 410 13 2
16,666667% del pleno dominic con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 12/10/2006

CARGAS

- Propia:

Embargo a favor de BANCO PASTOR, S.A. ,en reclamacién de 50.021,48 euros de
principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, y 15.006 euros fijados
prudencialmente para gastos, intereses y «costas de la ejecucién; segun
procedimiento de ejecucién de titulos no judiciales 36/11 del Juzgado de Primera
Instancia Numero Cuatro de Cartagena. Anotado con la letra A el 30/5/2012 sobre
dos sextas partes indivisas de esta finca propiedad de Leonardo Aznar Zamora y
Juan Francisco Aznar Zamora, cada uno respecto de una sexta parte indivisa.
Expedida certificacidn de cargas el 18/7/2012..

- Propia:
Anotacidén preventiva de declaracidén de concurso de acreedores de Juan Francisco
Aznar Zamora, asi como de la intervencién de las facultades de administracién y
disposicidén y del nombramiento de administradores. Asi resulta de la anotacién
letra AP del libro de incapacitados practicada a virtud del mandamiento expedido
el dia catorce de noviembre de dos mil doce del Juzgado de lo Mercantil Numero
Uno de Murcia, en procedimiento Concurso 323/2012.

- Propia:

Inscripcién 3® de declaracidén de concurso de acreedores de Leonarde Aznar
Zamora, asi como de la intervencion de las facultades de administracién vy
disposicidén y del nombramiento de administradores. Asi resulta de la inscripcién
3% practicada a virtud del mandamiento expedido el dia ocho de noviembre de dos
mil doce del Juzgado de lo Mercantil Numero Dos de Murcia, en procedimiento
Concursc 185/2012. Y de la inscripcidn 152 del libro de incapacitados.

- Propia:

Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 3,
correspondiente al Impuesto Transmisiones / Acto Juridico, autoliquidado como
EXENTO
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diarioc del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidréulicos I, II y III, lo gque se hace constar
dado el efecto de subrogaciédn real de la concentracién que opera sobre las
nuevas fincas de reemplazo sin cancelacidén de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no esté coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la
correspondencia de su descripcién con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacidén de linderos, sino sd6élo un dato descriptivo
m&s que ayuda para la localizacién de la finca en un entorno ¢ zona determinados
(Resclucioén de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar gque: la eguivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipec oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes linscritos, solc se
acredita en perjuicic de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos gque constan en la presente
informacidén registral a fichercs o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
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la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamentc General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeoc y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de
datos personales y a la 1libre circulacidn de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archiveos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informado
gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gue han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. -

- La linformacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusive y tilene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se scolicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
0 cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacidén de los
datos gue constan en la informacidén registral a fichercs o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, eposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiende un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendc un
escrito a la direccidn dpofcorpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 376l

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°©: 30186

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000263217

RUSTICA.- Tierra secano con varios almendros e higueras, llamada de Lo Pichon,
de cabida once celemines y una cuartilla equivalente az sesenta y dos 4&reas y
ochenta y nueve centiireas, situada en la Diputacién de La Pinilla, término
municipal de Fuente Alamo, que linda al Norte, con las de Juan Imberndn
Guerrero; Sur y QOeste, de Eulalia Marin Guerrero; y Este, José Mayordomo del
Bafio. Referencia Catastral: :51021A025002590000LX.

TITULARIDAD

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MORALES LORENTE, LUISA MARIA
22.:953.730=X 3112 681 3l 3
100,000000% del pleno dominio con cardcter privativo.
TIPULE: Adgquirida por HERENCIA, autorizada por el/la notario/a DON MARIA
VICTORIA MARTIN DEL OLMO MENGUAL, CARTAGENA, el dia 30/10/2015

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcidén 3,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado como EXENTO

- Propia:

Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afics al margen de la inscripcidén 3,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de 3.746,8 eurocs

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

MNe—hay—decumentos pendientes de despacho ===

PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprcbaron las Bases Definitivas de
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Concentracidn Parcelaria de la Zona Regakle Occidental del Campeo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidréulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacidn real de la concentracidén que opera sobre las
nuevas f[incas de reemplazo sin cancelacidén de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.

&

s

. o
e S
CARTAGEND

AVIS0: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia c¢inco de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estad coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su caso de la referencia catastral neo implica la
correspondencia de su descripcién con la gue aparece en el Catastro, ni excesc o
defecto de cabida, ni modificacidén de linderos, sino sdélo un dato descriptivo
mas que ayuda para la localizacidn de la finca en un entorno ¢ zona determinados
{Resolucidén de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012}.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos gue constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién { Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la eguivalencia de Eurcs de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversién, que es de 166,386 pesetas.

2, Esta informacidn registral tiene valor puramente indicative, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, sclo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articule
225 de la ley Hipotecaria)

3. Queda prohikida la lincorporacidén de los datos gue constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N., 17/02/38; B.0O.E.
17/02/98)

4, Esta Informacidén no surte los efectos regulades en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamentc General de Proteccidn de Datos 2016/679 del

Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccidn de las perscnas fisicas en 1o gque respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:
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o \&é" Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
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2 Propie Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporades a los Libros y archivos del Registro, cuyc responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febhrero de 1998, el titular de los datos queda informado
gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariade e instruccicnes colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los dates por un tiempo superior a 1los
indicados conforme a dichos critericos normativos en agquellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. -

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter Intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisiodn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los dereches de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuaric podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa sc hace con los efectos que expresa el art, 332 de Reglamento Hipotecario. ya que sélo la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.,

D
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3759

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°¢: 12897

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000290596

RUSTICA.- tierra secan, con diez almendros, situada en términc municipal de
Fuente Alamo, diputacién de Pinilla, en el Paraje de Los Pichones, de cabida
cnce celemines y medio, equivalentes a sesenta y cuatro Aareas, treinta
centidreas. Linda: Norte, via férrea de Cartagena a Aguilas; este, boguera de
Simén Madrid; Sur, Catalina Garcia Imberndn; y Oeste, boquera de Simdén Madrid.

TITULARIDAD

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GUERRERO LEGAZ, MARIA
872 173 246 6
100,000000% del usufructo con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por RESERVA USUFRUCTO,  autcrizada por MIGUEL BORRACHERO
FERNANDEZ, TOTANA, el dia 12/04/1956

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALEZ IMBERNON, PEDRO
23.119.235-A 3178 724 155 9
50,000000% de la nuda propiedad con carécter privativo.
TITULG: Adquirida por ADJUDICACION EN PAGC DE GANANCIAL, autorizada por el/la

notario/a DON JOSE MARTA OROZCO SAENZ, MAZARRON, el dia 19/04/2022

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALEZ MENDEZ, MARIA CECILIA
22.985.263~-Y 3178 724 155 9
50,000000% de la nuda propiedad con caracter privativo.
TITULG: Adquirida por HERENCIA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE MARIA
OROZCO SAENZ, MAZARRON, el dia 19/04/2022

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 9,
correspondiente al Impuesto Sucesicnes / Donaciones, autoliquidado por importe
de 0 euros
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- Propia:
Nota de afeccidédn fiscal por plazo de 5 afnos al margen de la inscripcién 9,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de 0 euros

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcidén 9,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de 0 euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidrédulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacién real de la concentracié4n que opera sobre las
nuevas fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afo dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no est& coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su <caso de la referencia <catastral no implica la
correspondencia de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificaciédn de linderos, sino sélo un dato descriptivo
m&s que ayuda para la localizacién de la finca en un entorno o zona determinados
(Resolucién de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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art. 225 de la Ley Hipotecaria.

expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la lLey Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidn de los datos gque constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4, Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/672 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante,
"RGPD") , queda informado:

De conformidad «con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido 'y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento, los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Neotariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en. €l Registro a ser Iinformado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerde a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariade e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio, -

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusive y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
0 cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y

del Notariade de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacidn de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas
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para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los Iinteresados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidn, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en

contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es
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4. Modelos de Vivienda con Precios:

« Modelo Sevilla: Parcela de 150m?, vivienda de 70m?, 2 dormitorios, 2 bafios,

solarium de 44m?. Precio: [Incluir precio especifico basado en el cuadro de
precios proporcionado].

« Modelo Granada: Parcela de 200m?, vivienda de 94m?, 3 dormitorios, 2
bafos, solarium de 61,80m>. Precio: [Incluir precio especifico].

« Modelo Cordoba: parcela de 300m?, vivienda de 143,50m?>, 3 dormitorios, 3
bafos, solarium de 99,50m?, con garaje. Precio: [Incluir precio especifico].

. Superficies y Precios de Promocion



MODELO CORDOBA
Caracteristicas:
Parcela de 300,00m2.

Vivienda en planta baja de 143,50 m2. construidos y 122,25 m2. Utiles,
con garaje en planta baja. Solarium en cubierta de vivienda de 99,50 m2.
con acceso desde jardin.

Dormitorios : 3 dormitorios

e Dormitorio 1 =16,00 m2. utiles
e Dormitorio 2 =11,00 m2. utiles
e Dormitorio 3 =9,80m2. utiles

Banos : 3 banos

e Bafio1=4,10 m2. utiles
e Bafio 2 =4,00m?2. utiles
e Bafio 3=2,80m2. utiles

Pasos:

e Pasol =1,50ma2. utiles
e Paso2=1,70 m2. utiles

Salon y cocina

e Estar-comedor-cocina: 42,80 m2. utiles
Garaje:

e Garaje en planta baja= 21,20 m2 utiles
Terrazas:

e Terraza cubierta de 14,70 m2.
Cubierta:

e Solarium=99,50 m2.
e Espacio placas solares=22,80m?2.



MODELO GRANADA

Caracteristicas:

Parcela de 200,00m2.

Vivienda en planta baja de 94,00 m2. construidos y 79,85 m2. Utiles.

Solarium en cubierta de vivienda de 61,80 m2. con acceso desde jardin.

Dormitorios : 3 dormitorios

e Dormitorio 1=11,50 m2. utiles
e Dormitorio 2 = 11,10 m2. Utiles
e Dormitorio 3 =8,10 m2. utiles

Banos : 2 banos

e Bafio1l=3,70 m2. utiles
e Bafio2=2,40 m2. utiles

Pasos:
e Paso=1,70 m2. utiles
Salon y cocina
e Estar-comedor-cocina: 37,00 m2. utiles
Terrazas:
e Terraza cubierta de 8,70 m2.
Cubierta:

e Solarium=61,80 m2.
e Espacio placas solares=17,60m2.



MODELO SEVILLA

Caracteristicas:

Parcela de 150,00m2.

Vivienda en planta baja de 70,00 m2. construidos y 59,00 m2. Utiles.

Solarium en cubierta de vivienda de 44,00 m2. con acceso desde jardin.

Dormitorios : 2 dormitorios

e Dormitorio 1 =10,70 m2. utiles
e Dormitorio 2 =9,25 m2. Utiles

Banos : 2 banos

e Bafio1l=3,85m2. utiles
e Bafio2=2,55m2. utiles

Pasos:
e Paso=1,40 m2. Utiles
Salon y cocina
e Estar-comedor-cocina: 27,25 m2. utiles
Terrazas:
e Terraza cubierta de 8,00 m2.
Cubierta:

e Solarium= 44,00 m2.
e Espacio placas solares=15,50m2.



CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES Y PRECIOS PROMOCION "THE WIND MILL SPAIN"

N2 ORDEN TIPO DORM. BANOS SOLARUIM SUP. CONST SUP. PARC. €/ M2. CONST. | €/M2. PARC.| PRECIO CONST. PRECIO PARC. TOTAL OBSERV.
051 CADIZ 2 2 S| 70,00 70,00 2.097,00 180,00 146.790,00 12.600,00 159.390,00 [(2)
052 CADIZ 2 2 S| 70,00 70,00 2.097,00 180,00 146.790,00 12.600,00 159.390,00 ((2)
055 CADIZ 2 2 S 70,00 70,00 2.097,00 180,00 146.790,00 12.600,00 159.390,00 [(2)
056 CADIZ 2 2 S| 70,00 70,00 2.097,00 180,00 146.790,00 12.600,00 159.390,00 ((2)
059 CADIZ 2 2 S| 70,00 70,00 2.097,00 180,00 146.790,00 12.600,00 159.390,00 [(2)
060 CADIZ 2 2 S| 70,00 70,00 2.097,00 180,00 146.790,00 12.600,00 159.390,00 ((2)
164 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 |[(3)
165 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 ((3)
166 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 |[(3)
167 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 ((3)
168 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 |[(3)
169 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 ((3)
170 ALMERIA 2 2 S 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 |[(3)
171 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 ((3)
172 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 |[(3)
173 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 ((3)
174 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 |[(3)
175 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 ((3)
176 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 |[(3)
177 ALMERIA 2 2 S| 72,30 72,30 2.097,00 180,00 151.613,10 13.014,00 164.627,10 ((3)

SEVILLA 70,00 116,00 2.129,66 240,00 149.076,00 27.840,00 17691600 | |

104 SEVILLA 2 2 S 70,00 133,10 2.138,45 240,00 149.691,60 31.944,00 181.635,60
100 SEVILLA 2 2 S| 70,00 138,60 2.141,28 240,00 149.889,60 33.264,00 183.153,60
102 SEVILLA 2 2 S 70,00 149,40 2.146,83 240,00 150.278,40 35.856,00 186.134,40
112 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
113 SEVILLA 2 2 S 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
114 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
115 SEVILLA 2 2 S 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
116 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
117 SEVILLA 2 2 S 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
121 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
122 SEVILLA 2 2 S 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
123 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
1234 SEVILLA 2 2 S 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
125 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
126 SEVILLA 2 2 S 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
133 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
134 SEVILLA 2 2 S 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
135 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
136 SEVILLA 2 2 S 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
137 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
138 SEVILLA 2 2 S 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
145 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00




146 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
147 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
148 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
149 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
150 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
157 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
158 SEVILLA 2 2 S 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
159 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
160 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
161 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
162 SEVILLA 2 2 S| 70,00 150,00 2.147,14 240,00 150.300,00 36.000,00 186.300,00
050 RONDA 2 2 NO 70,00 201,00 2.147,53 180,00 150.327,00 36.180,00 186.507,00 [(1)
105 SEVILLA 2 2 S 70,00 166,40 2.155,58 240,00 150.890,40 39.936,00 190.826,40
120 SEVILLA 2 2 S| 70,00 180,00 2.162,57 240,00 151.380,00 43.200,00 194.580,00
127 SEVILLA 2 2 S| 70,00 180,00 2.162,57 240,00 151.380,00 43.200,00 194.580,00
132 SEVILLA 2 2 S| 70,00 180,00 2.162,57 240,00 151.380,00 43.200,00 194.580,00
139 SEVILLA 2 2 S| 70,00 180,00 2.162,57 240,00 151.380,00 43.200,00 194.580,00
144 SEVILLA 2 2 S| 70,00 180,00 2.162,57 240,00 151.380,00 43.200,00 194.580,00
151 SEVILLA 2 2 S 70,00 180,00 2.162,57 240,00 151.380,00 43.200,00 194.580,00
156 SEVILLA 2 2 S| 70,00 180,00 2.162,57 240,00 151.380,00 43.200,00 194.580,00
163 SEVILLA 2 2 S| 70,00 180,00 2.162,57 240,00 151.380,00 43.200,00 194.580,00
103 SEVILLA 2 2 S| 70,00 198,50 2.172,09 240,00 152.046,00 47.640,00 199.686,00
106 SEVILLA 2 2 S 70,00 243,50 2.195,23 240,00 153.666,00 58.440,00 212.106,00
107 GRANADA 3 2 S| 94,00 181,90 2.139,66 240,00 201.128,40 43.656,00 244.784,40
078 GRANADA 3 2 S| 94,00 191,70 2.143,42 240,00 201.481,20 46.008,00 247.489,20
079 GRANADA 3 2 S| 94,00 192,60 2.143,76 240,00 201.513,60 46.224,00 247.737,60
091 GRANADA 3 2 S 94,00 199,10 2.146,25 240,00 201.747,60 47.784,00 249.531,60
118 GRANADA 3 2 S| 94,00 199,10 2.146,25 240,00 201.747,60 47.784,00 249.531,60
049 GRANADA 3 2 S| 94,00 199,40 2.146,37 240,00 201.758,40 47.856,00 249.614,40
011 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
042 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
043 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
044 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
045 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
046 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
047 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
048 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
062 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
063 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
064 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
065 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
066 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
067 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
068 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
069 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
070 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
071 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
072 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
073 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
074 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00




075 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
076 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
077 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
080 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
081 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
082 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
083 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
084 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
085 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
086 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
087 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
088 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
089 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
092 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
094 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
095 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
096 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
097 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
119 GRANADA 3 2 S 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
140 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
143 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
093 GRANADA 3 2 S| 94,00 200,00 2.146,60 240,00 201.780,00 48.000,00 249.780,00
111 GRANADA 3 2 S 94,00 201,70 2.147,25 240,00 201.841,20 48.408,00 250.249,20
128 GRANADA 3 2 S| 94,00 201,70 2.147,25 240,00 201.841,20 48.408,00 250.249,20
131 GRANADA 3 2 S 94,00 201,70 2.147,25 240,00 201.841,20 48.408,00 250.249,20
141 GRANADA 3 2 S| 94,00 201,70 2.147,25 240,00 201.841,20 48.408,00 250.249,20
142 GRANADA 3 2 S| 94,00 201,70 2.147,25 240,00 201.841,20 48.408,00 250.249,20
152 GRANADA 3 2 S| 94,00 201,70 2.147,25 240,00 201.841,20 48.408,00 250.249,20
155 GRANADA 3 2 S| 94,00 201,70 2.147,25 240,00 201.841,20 48.408,00 250.249,20
108 GRANADA 3 2 S| 94,00 202,60 2.147,59 240,00 201.873,60 48.624,00 250.497,60
109 GRANADA 3 2 S| 94,00 202,60 2.147,59 240,00 201.873,60 48.624,00 250.497,60
110 GRANADA 3 2 S| 94,00 202,60 2.147,59 240,00 201.873,60 48.624,00 250.497,60
129 GRANADA 3 2 S| 94,00 202,60 2.147,59 240,00 201.873,60 48.624,00 250.497,60
130 GRANADA 3 2 S| 94,00 202,60 2.147,59 240,00 201.873,60 48.624,00 250.497,60
153 GRANADA 3 2 S| 94,00 202,60 2.147,59 240,00 201.873,60 48.624,00 250.497,60
154 GRANADA 3 2 S| 94,00 202,60 2.147,59 240,00 201.873,60 48.624,00 250.497,60
099 GRANADA 3 2 S| 94,00 214,00 2.151,96 240,00 202.284,00 51.360,00 253.644,00
040 GRANADA 3 2 S| 94,00 215,00 2.152,34 240,00 202.320,00 51.600,00 253.920,00
098 GRANADA 3 2 S| 94,00 217,00 2.153,11 240,00 202.392,00 52.080,00 254.472,00
041 GRANADA 3 2 S| 94,00 217,70 2.153,37 240,00 202.417,20 52.248,00 254.665,20
090 GRANADA 3 2 S| 94,00 260,00 2.169,57 240,00 203.940,00 62.400,00 266.340,00
039 GRANADA 3 2 S| 94,00 271,90 2.174,13 240,00 204.368,40 65.256,00 269.624,40
005 CORDOBA 3 3 S| 143,50 298,90 2.144,99 240,00 307.805,40 71.736,00 379.541,40
007 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
008 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
012 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
013 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
014 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
015 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
018 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00




019 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
020 CORDOBA 3 3 S 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
021 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
022 CORDOBA 3 3 S 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
023 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
024 CORDOBA 3 3 S 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
025 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
026 CORDOBA 3 3 S 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
009 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
035 CORDOBA 3 3 S 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
036 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
037 CORDOBA 3 3 S 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
010 CORDOBA 3 3 S| 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
034 CORDOBA 3 3 S 143,50 300,00 2.145,26 240,00 307.845,00 72.000,00 379.845,00
001 CORDOBA 3 3 S| 143,50 303,40 2.146,11 240,00 307.967,40 72.816,00 380.783,40
002 CORDOBA 3 3 S 143,50 303,70 2.146,19 240,00 307.978,20 72.888,00 380.866,20
004 CORDOBA 3 3 S| 143,50 304,00 2.146,26 240,00 307.989,00 72.960,00 380.949,00
027 CORDOBA 3 3 S 143,50 308,50 2.147,39 240,00 308.151,00 74.040,00 382.191,00
003 CORDOBA 3 3 S| 143,50 308,60 2.147,42 240,00 308.154,60 74.064,00 382.218,60
029 CORDOBA 3 3 S 143,50 313,60 2.148,67 240,00 308.334,60 75.264,00 383.598,60
030 CORDOBA 3 3 S| 143,50 318,40 2.149,88 240,00 308.507,40 76.416,00 384.923,40
031 CORDOBA 3 3 S 143,50 324,00 2.151,28 240,00 308.709,00 77.760,00 386.469,00
032 CORDOBA 3 3 S| 143,50 324,00 2.151,28 240,00 308.709,00 77.760,00 386.469,00
033 CORDOBA 3 3 S 143,50 326,00 2.151,78 240,00 308.781,00 78.240,00 387.021,00
038 CORDOBA 3 3 S| 143,50 330,00 2.152,79 240,00 308.925,00 79.200,00 388.125,00
028 CORDOBA 3 3 S 143,50 342,40 2.155,90 240,00 309.371,40 82.176,00 391.547,40
016 CORDOBA 3 3 S| 143,50 359,00 2.160,06 240,00 309.969,00 86.160,00 396.129,00
006 CORDOBA 3 3 S 143,50 364,00 2.161,32 240,00 310.149,00 87.360,00 397.509,00
017 CORDOBA 3 3 S| 143,50 378,50 2.164,95 240,00 310.671,00 90.840,00 401.511,00
L.C,1 COMERCIAL 418,45 418,45 1.292,00 180,00 540.637,40 75.321,00 615.958,40 ((4)
L.C2 COMERCIAL 418,45 418,45 1.292,00 180,00 540.637,40 75.321,00 615.958,40 |(4)
TOTALES 17.634,60 35.813,80 37.090.128,10 8.401.404,00 45.491.532,10
(1) 6 Viviendas Modelo Ronda en panta baja, sin solarium, precio de suelo 180,00€/ m2, de parcela, se comparten con las viviendas de planta piso modelo Cadiz
(2) 6 Viviendas Modelo Cadiz en panta piso, con solarium, precio de suelo 180,00€/ m2, de ocupacidn, se comparten con las viviendas de planta piso modelo Ronda
(3) 12 Viviendas Modelo Almeria en panta piso, sobre locales comerciales, con solarium, precio de suelo 180,00€/ m2, de ocupacién, se comparten con los locales comerciales
(4) Locales conmerciales. L.C1y L.C. 2, precio de suelo 180,00€/ m2, de ocupacion, se comparten con las viviendas de planta piso modelo Almeria
UNIDADES |MODELO % M2. CONST.
37,00 |CORDOBA 20,90 5.309,50
71,00 |GRANADA 40,11 6.674,00
45,00 |SEVILLA 25,42 3.150,00
12,00 [ALMERIA 6,78 867,60
6,00 |CADIZ 3,39 420,00
6,00 [RONDA 3,39 420,00
L.C.1 418,45
L.C.2 418,45
TOTAL 177,00 100,00 17.678,00 En Cartagena a 7 de Junio de 2024




5. Planos del Conjunto y Parcelas Enumeradas:

Presentacion visual detallada de la distribucién del conjunto
residencial, incluyendo la ubicacién de viviendas, areas comerciales, y espacios

comunes.

El ultimo plano con las parcelas enumeradas, ofreciendo una

vista clara de la organizacion y la planificacién espacial del desarrollo.
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6. Documento Econdmico:

. Porcentaje del PVP del metro cuadrado para urbanizar: Detalle
del coste asociado al desarrollo y preparacion del terreno.

o Coste de Construccion: Estimacién de los gastos de construccion,
basada en un modelo de construccidn especifico y el area edificable.

. Precio de Venta al Publico (PVP) Presentacion del precio de venta

previsto, ofreciendo una comparativa con el coste de construccién para destacar
la rentabilidad del proyecto.



UNIDAD DE ACTUACION N2 1 PLAN PARCIAL LA PINILLA DE FUENTE
ALAMO DE MURCIA, SECTOR N2 42

1. SUPERFICIE DE LA U.A. 1.........cccccevrunrnnee 131.175,00 M2.

RESUMEN U.E. 1 PLAN PARCIAL LA PINILLA "SECTOR N2 42”

* Suelo privado ---------- 75.950,00 m2.-------------- 57,90%
* Suelo publico----------- 55.225,00 m2.-------------- 42,10%
- Aprovechamiento 0,25 m2/m2.

2. ACUERDOS ALCANZADOS CON PROPIETARIOS DEL PLAN
PARCIAL

Costa Calida Paradise SL ha alcanzado acuerdos con los propietarios de la UA
1 del Plan Parcial, con permuta por el 33% del suelo ya urbanizado.

3. SUELO QUE SE ADJUDICA COSTA CALIDA PARADISE SL.

Sup.UA1.............. 131.175,00 m2.x 0.25 m2/m2. = 32.793,75m2. Edificables

El aprovechamiento, en m2. Edificables, se reparte:

e Ayuntamiento 10% ......... 32.793,75x0.1= ..o, 3.279,37 m2

e Propietarios 33%, descontados el 10% del Ayto............... 9.739,74 m2.

e Costa Calida Paradise SL..........ccoviiiiiiiiiiiiiiciiaeenes 19.774,64 m2.
Total ............ 32.793,75 m2.

4. ADJUDICACION EN PARCELAS EDIFICABLES A COSTA CALIDA
PARADISE S.L.

El Plan parcial establece una sola norma edificable en todo el ambito, con una

edificabilidad en parcela residencial, norma 1C. de 0,433 m2/m2..



A Costa Calida Pardise SL. Le corresponden las siguientes parcelas

edificables:

19.774,64 m2./ 0,433 m2/m2. = 45.668,91 m2. de parcela residencial norma
1C.

Correspondiendo la superficie total de la manzana 1, 40.827 m2 y 4.841,91 m2
de la manzana 2.

M-1 Sup. 40.827 m2 x 0.433 m2/m2......... 17.678,09 m2. edificables.
M- 2.1 Sup. 4.841.91 m2. X 0.433m2/m2...... 2.096,55 m2. Edificables.
TOTAL 45.66891 M2...........cccvnrnnrnenns 19.774,64 m2.Edificables.

5. ESTIMACION GASTOS DE URBANIZACION U.A 1

Costa Calida Paradise SL paga todos los gastos de urbanizacién de la UA1 ,
es decir que el precio del suelo permutado tiene un coste que corresponde
con los gastos de urbanizacion de la UA 1.

Se estiman unos gastos de urbanizacidon de 2.800.00,00 €, incluyendo, los
entronques generales y los diferentes proyectos de urbanizacion.

La repercusidn o coste por m2. Edificable es de :

2.800.000,00€/ 19.774,64 m2. Edificables = 141,60 € / m2. Edificable de
repercusion de suelo.

6. ESTIMACION GASTOS DE CONSTRUCCION

Estimando unos gastos de construccion de 980,00 € /m2. Construido, las
viviendas a construir costarian:

19.774,64 m2. Edificables x 980,00€/m2. = 19.379.147,00€
7. TOTAL COSTE PROMOCION

Urbanizar.....cccovvevveeiineens 2.800.00,00€
(600] 0 1) { (U 11 (TNt 19.379.147,00€
TOTAL............ 22.179,147,00€ / 19.774,64 m2. Edif.

=1.121,59€ / m2. Edificado. Coste de m2. De vivienda construida y
urbanizada.



8. TIPOS DE VIVIENDA QUE SE PROYECTAN

La tipologia edificatoria es de viviendas unifamiliares, en planta baja, con
solarium en cubierta : los tipos son los siguientes:

e MODELO CORDOBA

Caracteristicas:
Parcela de 300,00m2.

Vivienda en planta baja de 143,50 m2. construidos y 122,25 m2. Utiles,
con garaje en planta baja. Solarium en cubierta de vivienda de 99,50 m2.
con acceso desde jardin.

Dormitorios : 3 dormitorios

e Dormitorio 1 =16,00 m2. utiles
e Dormitorio 2 =11,00 m2. utiles
e Dormitorio 3 =9,80m2. utiles

Bafos : 3 bainos

e Bafio1l=4,10 m2. utiles
e Bafio 2=4,00m2. utiles
e Bafio 3=2,80m2. utiles

Pasos:

e Pasol =1,50 ma2. utiles
e Paso2=1,70 m2. utiles

Salon y cocina

e Estar-comedor-cocina: 42,80 m2. utiles
Garaje:

e Garaje en planta baja= 21,20 m2 utiles
Terrazas:

e Terraza cubierta de 14,70 m2.

Cubierta:



e Solarium=99,50 m2.
e Espacio placas solares=22,80m?2.

e MODELO GRANADA

Caracteristicas:
Parcela de 200,00m2.
Vivienda en planta baja de 94,00 m2. construidos y 79,85 m2. Utiles.

Solarium en cubierta de vivienda de 61,80 m2. con acceso desde jardin.

Dormitorios : 3 dormitorios

e Dormitorio 1 =11,50 m2. utiles
e Dormitorio 2 = 11,10 m2. Utiles
e Dormitorio 3 = 8,10 m2. utiles

Banos : 2 banos

e Bafio1=3,70 m2. utiles
e Bafio 2=2,40 m2. utiles

Pasos:
e Paso=1,70 m2. utiles
Salon y cocina
e Estar-comedor-cocina: 37,00 m2. utiles
Terrazas:
e Terraza cubierta de 8,70 m2.
Cubierta:

e Solarium=61,80 m2.
e Espacio placas solares=17,60m2.



e MODELO SEVILLA

Caracteristicas:
Parcela de 150,00m2.
Vivienda en planta baja de 70,00 m2. construidos y 59,00 m2. Utiles.

Solarium en cubierta de vivienda de 44,00 m2. con acceso desde jardin.

Dormitorios : 2 dormitorios

e Dormitorio 1 =10,70 m2. utiles
e Dormitorio 2 =9,25 m2. Utiles

Banos : 2 banos

e Bafio1l=3,85m2. utiles
e Bafio2=2,55m2. utiles

Pasos:
e Paso =1,40 m2. Utiles
Salon y cocina
e Estar-comedor-cocina: 27,25 m2. utiles
Terrazas:
e Terraza cubierta de 8,00 m2.
Cubierta:

e Solarium=44,00 m2.
e Espacio placas solares=15,50m2.

Ademads de estos tipos de viviendas unifamiliares, en el proyecto, se han
planteado 2 locales comerciales de 461,00 m2 cada uno, es decir 922,00m?2
de comerciales, encima de e cada local , se proyectan 6 apartamentos en la
planta piso, es decir 12 apartamentos de 2 dormitorios en planta piso, con
soldrium en cubierta.

Resumen de superficies edificables de la promocion:



APARTAMENTOS PLANTA PISO......12 uds. x 72,30 m2 edif. ........... 867,60 m2.

LOCALES COMERCIALES ................. 2uds. x 461,00m2. edif. ........ 922,00m?2.
VIVIENDAS UNIFAMILIARES (*) ettt 17.985,04 m2.
TOTAL ...coccerrnnerinnnnnne 19.774,64 M2.

(*) El nimero de viviendas unifamiliares esta por determinar, dependiendo
de la demanda de cada tipo de vivienda, el numero total de viviendas
unifamiliares dependera de dicha demanda.

Determinando el tipo Granada como vivienda media de referencia,
tendriamos 17.985,04m2/ 94,00m2 = 191 uds de vivienda unifamiliar TIPO
GRANADA, 12 apartamentos en planta piso y 900,00 m2 de locales
comerciales.

Se deberd recabar informacion de “testigos de venta “ de la zona para
determinar el precio de venta.

En Cartagena a 14 de Marzo de 2024.



7. Evaluacion Integral del Proyecto: Aspectos Técnicos y
Ambientale

. El Informe Favorable del Arquitecto confirma la solidez de nuestro
disefio, destacando su innovacion, sostenibilidad, y cumplimiento de todas las normativas
urbanisticas y de construccion aplicables.

' Documento Ambiental Estratégico (DAE) del Plan Parcial del
Sector 42 'La Pinilla', detalla desde la fase de planificacion, hemos considerado alternativas
viables, evaluado impactos potenciales y establecido medidas de mitigacion para garantizar
un desarrollo sostenible. Este enfoque integral cumple con la legislacion ambiental vigente,
ademas que también promueve una mejora continua en la gestion de recursos naturales y la
biodiversidad del &rea



AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE MURCIA

Muy Noble y Muy Leadl Villa

AREA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE

EXP. 5.228/2023.

INFORME URBANISTICO MUNICIPAL 305/2023 PARA AVANCE PP.

A la vista de la documentacién presentada por Don Juan Elias Manzano Caregal, en
representacion de la mercantil Costa Cdlida Paradise, S.L., con C.I.F. ndm. B02672897, de fecha
25 de julio de 2023, y Registro General 2023-10041 y 2023-10045, para inicio del trdmite urbanistico
para el desarollo del Sector n® 42, de las NN.SS. de planeamiento municipal, delimitade en la
Diputacion de La Pinillo, del término municipal de Fuente Alamo-de Murcia, y en su
cumplimentacién, los Servicios Técnicos del Area de Urbanismo y Medio Ambiente emiten el
siguiente

Informe técnico

1°. Aniecedenies.i -

Se presentan los siguientes documentos urbanisticos: Programa de Actuacién, Avance de
Planeamiento, Plan Parcial y Documento Ambiental Estratégico, del Sector 42 “Nueva Pinilla”, de
la Revision de las NN.SS. de planeamiento urbanistico de este término, en el dmbito de los
terrenos delimitados con una cabida total segun la ficha urbanistica de. 192.493,00 m?, con
sistema general vinculado de espacios libres en proporcién de 20 m2/100 m? residenciales,
alcanzando los 9.624,65 metros cuadrados. De conformidad con las determinaciones y
preceptos establecidos en los Art. 124 y 142, de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion
Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia, y los Reglamentos de Planeamiento R.D.
2159/1978 y Gestidn R.D. 3288/1978, en complemento de la propia ley regional, asi como del Art.
7 vy 18, de la ley estatal promulgada mediante el Real Decreto Legislativo-7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Asi
mismo se deberd estar a lo dispuesto en la Ley 3/2020, de 27 de julio, de recuperacion y
proteccion del Mar Menor, en la que se determina la necesidad de reguiar los residuos que van
a parar por escorentia e infiliraciones al Mar Menor.

r1471cf791604076b007e707d090d2eT

R

En lo actudlidad la ordenacién urbanistica del municipio se rige mediante la aplicacién y
desarrollo "de la vigente Revisién de las NN.SS. de planeamiento. urbanistico, aprobadas
definiivamente por Orden Resolutoria del Sr. Consejero de fecha 21 de junio de 2001 y
complementada por la Orden de 28 de abril de 2003, publicadas en el BORM nUm. 285, de 13
de diciembre de 2005.

En el mismo orden, entre los afos 2007 y 2010, se tramité la modificacion no- estructural de- la
Revisidn de las NN.SS., tendente a la delimitacion de un sector de suelo urbanizable sectorizado
residencial ubicado en el dmbito del suelo urbanizable no sectorizado, delimitado como tat en
la Diputacién de La Pinilla, de conformidad con la Revision de las NN.SS. vigentes. Se delimitd
pues, un sector de suelo urbanizable de cabida inicial 193.290,00 m?2, con un indice de
edificabilidad previsto de 0,25 m?/m?. Resultando aprobado definitivamente por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno, de fecha 17 de junio de 2010, el Proyecto de Modificdcién No Estructural,
en desarrollo de las determinaciones de la vigente Revisidon de las NN.SS., tendente a la
Delimitacion de dicho Sector de Suelo Urbanizable Residencial en La Pinilla; Sector n° 42, objeto
de este planeamiento parcial de desarrollo. . '

De conformidad con los antecedentes resefiados, se han formulado los documentos técnicos
preceplivos en la normativa sectorial de aplicacién, teniendo  cardcter y naturaleza de
"Avance" de planeamiento parcial de desarrollo, por lo que se debe estar a lo previsto en el
Capitulo IV, Art. 152 y 164, de la ley regional de suelo, para proceder.al inicio de su framitacién
urbanistica. Culminando su trdmite urbdnistico de planeamiento, con su publicacién en el
geoportal pdblico de la CARM (Infraestructura de Datos Espaciales de la Regién de Murcia), de
conformidad con La Directiva 2007/2/CE INSPIRE, traspuesta al ordenamiento juridico espaol

mediante la Ley 14/2010, de 5 de julio, sobre las infraestructuras y los servicios de informacién
geogrdfica en Esparia (LISIGE}.

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrnica
https:/isede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp ?entidad=30021

- £l codigo de veriticacion (CSV) permite 1a verticacion de la integridad de una copia de
este documento electronico. Este documento incorpora firma electronica de acuerdo a
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| Documento firmado por: Cargo: Fecha/hora:




¥

E1'codigo de veriticacion (CSV rpermite la verticacion de.la integrided de una copia de
este documento electronico. Este documento incorpora firma electronica de acuerdo a

A O O A0

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica
hitps://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad=30021

r1474ci791e040760007e707a090d 2T -

f"‘%x&f: i
.

¥

AREA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE

En cuanto al sistema de compromisos, obligaciones y garantias ligados a la ejecucién del
planeamiento de desarrolio, el Programa de Actuacion presentado propone una gestién en dos
etapas mediante la delimitacién de dos UU.AA., siendo pdra la primera denominada “U.A. 1",
como sistema de actuacién integrada, en el marco de los de iniciativa privada, el sistema de
concertacion indirecta, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 197.1., de la Ley 13/2015, de
30 de marzo, de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia, en concordancia
con el Art, 205, del mismo precepto.

2°. Justificacién. -

El Suelo Urbanizable Sectorizado asi definido, se desarrolla de conformidad con lo establecido
en la Revisidn de las NN.SS. vigentes, siendo dicho Suelo Urbanizable, el que resulta de los
terrenos o dreas aptas para la urbanizacién definido por el Art. 84, de la Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de Ordenacién Temitorial y Urbanistica de:la Regidn de Murcia, en su punto 3.

El Suelo Urbdnizable Sectorizado asi definido, se desarrolia de conformidad con lo establecido
en el Capitulo 2°, apartados 2.3.2.1 y 2.5.3, de la Revisidn de las NN.SS. vigentes, siendo dicho
Suelo Urbanizable, el que resulta de las dreas delimitadas como sectores para su urbanizacion
como ensanche de nucleos o desamollo de unidades urbanisticas integradas.” Donde los
propietarios de fincas comprendidas en este suelo urbanizable, que estén legitimados, tienen
derecho a promover la fransformacién de dicho suelo, mediante la elaboracién y presentacion
ante el Ayuntamiento, los instrumentos de desarrolio del planeamiento general, (Art. 96, de la
LOTyURM], para su tramitacion y aprobacién, con las determinaciones y reglas establecidas en
el Art, 147, de la citada ley regional de suelo.

El expediente de planeamiento que se postuld y que inicia su trdmite con este documento de
avance (Art, 152, de la LOTYURM), se inserta en el dmbito denominado Plan Parcial Sector 42
“Nueva Pinilla”, es competencia municipal, tal y como establece el Art.154.2.c, de la ley regional
de suelo, acompanado del preceptivo documento ambiental estratégico. Debiendo en cuanto
al régimen procedimentdl correspondiente (Art. 164.a, de la LOTYURM), someter al frémite de
consultas previsto en la legislaciéon ambiental, en concordancia con el periodo de informacién
publica dispuesto en el Art. 116, del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, ctprobc:do mediante Real DecreTo
2159/1978, de 23 de junio, vigente.

Se ha formulado documento de Avance, en cumplimiento de las determinaciones establecidas
en el Art. 152, de la LOTYURM, con el fin de definir una preordenacion bdsica del sector, una vez
delimitando su dmbito, asi como la estructura general y la zonificacién bdsica, postulando
posibles alternativas, para su oportuna tramitacion.

La administraciéon -actuante como valedora de tomar la decisién publica en materia de
planeamiento debe ponderar las distintas alternativas planteadas en el documento de avance,
a la vez gue se redliza la ponderaciéon exigida en el simultdneo procedimiento de control
ambiental de las decisiones urbanisticas. Con especial hecesidad e importancia de dar
audiencia a promofores y propietarios en los trabajos preparatorios del plan, que debe ademds
arficularse garantizando el efectivo ejercicio del derecho a la participacién establecido en
nuestro ordenamiento juridico, en concreto los Arts. 5.7 y 12, de la LOTYURM, concordanfe con
los Arts. 4.2.c y 5 letras c), d) y e), del Texto Refundido de la ley de suelo y rehabilitaciéon urbana,
RDL 7/2015, de 30 de octubre. :

Sumdndose mecanismos de participacidn que pemitan a los ciudadanos, individual o
asociativamente {Art. 115 y siguientes del Reglamento de-Planeamiento de 1978), intervenir de
modo activo desde sus inicios en el proceso mismo de elaboracién de la decisién formulando
primero sus sugerencias y observaciones sobre la necesidad, conveniencia y oportunidad de la
formulacién del plan, presentando y proponiendo alternativas diferentes cuando los trabajos
hayan alcanzado e! suficiente grado de desarrolio que permita formular criterios, objefivos y
soluciones susceptibles de publico debate y discutir finalmente, mediante un nuevo periodo de
informacién publica, la alternativa en cada caso elegida y su concreta instrumentacién. En tal
sentido se expresa el citado RPU/78, en la fase de lo que llamamos “trabajos preparatorios”, se
concreta en: a} una fase previa {Art. 116.1), antes de acordar la elaboracién del plan, (cuya
audiencia publica era potestativa), y b) la fase de consulta piblica del avance (Art. 125.13) de
cardcter preceptivo.
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Sal En tal sentido, el documento de Avance aportado tiene por objetivos tos siguientes:

- Ordenar pormenorizadamente el dmbito proporcionando suelo apto para un desarrollo
econdmico que complete la estructura urbana del termitorio.

- Adecuar el Planeamiento a la realidad existente en funcién de las preexistencias, con el
fin de evitar problemas, tanto en la ejecucion como en la tramitacién, con las distintas
propiedades y colindancias.

- Permitir la obtencién de suelos para elementos importantes de los sistemas generales y
de zonas verdes. :

- Redlizar los reservas de suelo dotacional (equipamientos y zonas verdes) adecuadas
segun la ordenacién y cumpliendo los minimos establecidos legalmente.

- Prever los terenos de cesiéon gratuita al Ayuntamiento, independientes de los espacios
de mejora ambiental, en los que se podrdn ubicar los dispositivos de vigilancia y control
de contaminacién de dire, o puntos limpios para recogida selectiva de recursos que
permitirdn el cumplimiento integral del conjunto de medidas que sobre estas cuestiones
estdn actualmente vigentes.

- Disefiar el viario en su trazado y su seccidn para que permita tanto su corecta
ejecucion como el disefio adecuado de la red de infraestructuras para dar servicio a las
distintas parcelas y conectar el sector con los servicios existentes y los desarrollos
colindantes. )

Para ello, dicho documento de Avance propuesto cuenta con los siguientes contenidos:

riM474ci791e04076b007707d090d2cT

- Memoria.

- Planos.

- Normas urbanisticas de aplicacién.

- Plan de actuacioén.

- Estudio econdmico.

- Documento ambiental.

- Programa de actuacién,

- Documento estructura de lg propiedad.

RO R T

Restando paralaredaccién del plan en fase posterior:

- Resumen ejecutivo.

- Informe de sostenibilidad econdémica.
- Estudio de impacto de género.
Estudios complementarios;

30021
'
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Alcanzando dicho Avance, los siguientes condicionantes y criterios de ordenacion:

- Se desarrollg el Sector con una ordenacién adecuada, para una tipologia residenciat
unifamiliar que posibilite la construccién de viviendas en hilera, pareadas o conjuntos
residenciales en gran manzana, (condominios).

- Respeta la frama urbana de La Pinilla, apoydndose en el viario existente de la zona Sur,
préxima al suelo urbano consolidado, con una anchura de 8,00 m. con calles de trdfico
mixto, peafonal y rodado, todas las edificaciones existentes se respetan, a excepcion
de la nave agricola situada al Suroeste de la actuacién.

- Quedan integrados los equipamientos y viviendas en la nueva ordenacién.

- Se sitba una zona equipamientos junto al suelo urbano consolidado, resolviendo el
déficit de estos servicios en propio pueblo. ‘

- Plantea un recorrido peatonal y caril bici que interconecte el pueblo con las futuras
zonas adjardinadas y los equipamientos.

- Locadliza junto al casco urbano dos grandes zonas verdes, una de ellas con el anfiguo
molino, el resto de zonas verdes y el Sistema General de Espacios Libres, se sitan al
Norte y Este, en el perimetro del sector, a modo de "Pantalla Vegetal” que eviten el
impacto visual de diversas instalaciones ganaderas.

- Potencia la coherencia de la nueva ordenacidn, con la ordenacién preexistente del
suelo urbano, resolviendo problemas que pudieran existr en esta ordenacién, como
futuras conexiones con red de abastecimiento de agua, red de alcantarillado, etc.

este documento.electronico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a .
la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firna electrénica
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La documentacién grdfica cuenta con planos de Informacién y de Ordenacidén a escala
adecuada, suficientemente claros, numerados vy diferenciados, como para plasmar al detalle
las determinaciones del plan propuesto.

Ei sector, cuenta con una total superficie de actuacion de 192.493,00 m2, quedando definido
mediante la delimitacién de dos Unidades de Actuacién, conforme a las reglas establecidas en
el Art, 196, de la LOTYURM; la” "U.A. 1", con una superficie delimitada de 131.175,00 m2 y de
menor dmbito, la "U.A. 2", con la restante superficie delimitada de 61.318,00 m2,

Contiene Ordenanzas Reguladoras, en cumplimiento de las determinaciones del Art. 124, de la.
Ley 13/2015, en concordancia con los Arts. 43 a 64, del R.P.U.

Queda determinada la estructura de la propiedad del suelo, relacién de propietarios y acuerdos
adoptados, que representan mas del 50% de la titularidad del dmbito.

Igualmente, en cumplimiento del articulado anterior, se formula el correspondiente Plan de
Actuacién, asi como la determinacion del Sistema de Actuacién Integrada a formular, para la
"U.A. 1", 'en el marco de los de iniciativa privada, como es el Sistema de Concertacidn Indirecta,
como ya se ha expresado. '

Se evalla igudlmente de conformidad con el Art. 124k), de la Ley 13/2015, en concordancia ‘
con los Arts. 43 a 64, del RP.U., Id comrespondiente Evaluacién Econdémica Estimativa, -con el
andlisis econdmico-financiero, para justificar su viabilidad y sostenibilidad econémica.

r1471cf791e040760007e707d0%0d2c T

TOTAL OBRAS DE URB.: 5.967.283,00 euros.

De la documentacién contenida en el Avance de Plan Parcial presentado para su tramitacidn,
deben hacerse las siguientes consideraciones:
1.- El presente Avance de Plan Parcial, cumple las determinaciones establecidas en la
Revisién de las NN.SS. vigentes del municipio de Fuente Alamo de Murcia.

A

2.- La superficie minima de un plan no se establece exactamente en la nueva ley regional,
siendo este caso de dimensidn y superficie bruta de 192.493,00 m2,

3.-En la ordenacién pormenorizada del sector, se propone la asignacién de usos y
tipologias segn zonificacidn, incluyendo la delimitacién de dos unidades de actuacién;
"U.A. 1", con una superficie de 131.175,00 m2y la "U.A. 2", de superficie 61.318,00 m2.

4.- La superficie de Zonas Verdes debe ser del 10% de la superficie de suelo total ordenado,
segUn el standard mds restrictivo establecido en el Art. 124.e), de la Ley regional de
suelo; de 10 m?2 por cada 100 m2 de aprovechamiento des sector, no menor al 10% de la
superficie del sector; debiendo alcanzar los 19.249,30 m2, superados en el plan al
alcanzar una superficie total de 19.661,00 m2.

5.- La superficie de reserva de suelo con destino a equipamientos de dominio y uso publico
en funcién del uso global residencial, cifrados segUn el standard del Art. 124.f), de la Ley
regional de suelo, para centfros educativos, docentes, culturgles, sanitarios, etc.,
dlcanzard como minimo los 20 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento de uso
residencial, debiendo alcanzar los 9.620,00 m?, superados en el plan al alcanzar una
superficie total de 10.407,00 m2.

6.~ El nimero méximo de plantas podrd ser de dos para el uso residencial,

7.- Se plantea el frazado y caracteristicas 'de la red de comunicacién propias del sector,
adecuadas a las deferminaciones sobre accesibiidad exigidas en la normativa
especifica.

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad=30021

8.- Aparcamientos pUblicos necesarios; cifrados segin el standard del Art. 124.), de la Ley
regional de suelo, en concordancia con el Art. 45.f}, del RPU, en 1 plaza por cada 100 m?2
de aprovechamiento, en el plan son 472 plazas de dimensiones habituales, y 10 plazas
para minusvdlidos, alcanzando un total de 482 plazas de aparcamiento.

7 El codigo de veriticacion-(CSV) permite'la verticacion de la integridad de una copia de
este documento electronico. Este documento incorpora firma electronica de acuerdo a
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9.- Cuenta con el preceptivo plan de actuacion, para el desarolio de su gestidn
urbanistica. ’ i

Asi mismo, y en cumplimiento de las determinaciones establecidas en- el Art. 142.i), de la ley
regional de suelo, junto al documento de planeamiento se acompafia el documento ambiental
preceptivo, para su remisién al érgano ambiental, con el fin de que sea emitido el Informe
Ambiental Estratégico.

Dicho Documento Ambiental Estratégico, ha sido elaborado con el contenido previsto en e Art.
29.1, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, segin la siguiente -
informacién:

- Objetivos del plan.

- Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alfernativas técnica y ambientalmente
viables.

- Desarrollo previsible del plan.

- Caracterizacion del medio ambiente antes del desarrolio del plan propuesto, en el
dmbito territorial afectado. '

Efectos ambientales previsibles-cuantificacion.

- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y teritoriales concurrentes.

- Motivacién de la aplicacién del procedimiento de EAE simplificada.

- Resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.

- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa,
tomando en consideracién el cambio climdtico.

- Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

- Anexo cartogrdfico.

O471cf791e040766007707d090d2eT

En el mismo orden, y en cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Art. 142,j), de la
ley regional de suelo, junto al documento de planéamiento de iniciativa particular se
acompana el documento de gestidon denominado Programa de Actuacién, con el Unico fin de
legitimar su presentacién y actuacion.

OV AT v

Dicho Programa de Actuacién, ha sido elaborado y redactado para establecer las bases
técnicas y econdmicas de la actuacién, con el contenido previsto en el Art. 198.2, de la Ley
13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia, segun
la siguiente informacion: )

- Idenfificacién del promotor, y relacién de propietarios y titulares que constan en el
Catastroy, en el Registro de la Propiedad.

- Justificacién del dmbito tenitorial y sistema de actuacién propuesto conforme al
planeamiento vigente, en este caso, cl avance de planeamiento al que acompaia
COMO ANEXo.

-~ Determinacién de los gastos de urbanizacién, programa de trabajo y distribucién de
inversiones, conforme a lo sefialado en el Art. 184, de la ley regional de suelo.

- Plazos de ejecucién de la actuacién.

- Garantias y medios econdmicos con los que cuente el promotor del programa de
actuacién que aseguren la ejecucion de la actuacion. )

- Compromisos gue acrediten las garantias previstas en el Art. 186, de la ley regional.

- Compromisos complementarios.

- Planos.

- Anexo, acuerdos y relaciones entre el urbanizador y los propigtarios.

3°. Consideraciones. -

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
hitps://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad=30021

El presente documento con cardcter de  Avance de Plan Parcial presentado contiene los
documentos siguientes:

Memoria, planos de informacién y de proyecto, ordenanzas reguladoras y normas particulares
de zona, estudio financiero, plan de etapas, sistema de actuacién (para la "A.U. 1"} y demds
anexos. Con inclusion de las determinaciones del aprovechamiento tipo, asi .como el
aprovechamiento que corresponderd en equidistribucion de beneficios. y cargas para la

- Elcodiga de veriticacion:(CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
... . este dacumento electrénico. Este documento incorpara firma electrénica de acuerdo a
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tramitacién posterior en elinicio del proceso de gestién del Proyecto de Reparcelacidn, una vez
aprobado definitivamente el planeamiento de desarrollo. )

Quedan justificados los extremos establecidos para el presente documento de Avance eh el Art,

142, de la Ley 13/2015, de OTyURM, en lo que concuerda con los del Art. 58.2, del Reglamento
de Planeamiento Urbaristico.

El sector, se define y delimita con dos Unidades de Actuacién, siguiendo las determinaciones
reguladas en los Arts, 194 y siguientes, de la Ley 13/2015, citada.

Contiene los necesarios Planos de Informacién y de Proyecto, numerados y diferenciados en
funcién de su contenido y alcance.

Asi mismo, contiene Ordenanzas Reguladoras, en cumplimiento de las determinaciones
establecidas en el Art. 142, de la Ley 13/2015, de OTyURM, en concordancia con los Arts, 43 a 64,
del R.P.U. ) ' :

Igualmente, en cumplimiento del articulado anterior, se formula el corespondiente Programa de
Actuacién, asi como lo determinacién del Sistema de Actuacién Integrada o formular para la
gestién de la unidad de actuacién de la primera fase.

Se evalla igualmente de conformidad con el Art. 124k), de la Ley 13/2015, de OTyURM, en
concordancia con los Arts. 43 a 64, del RP.U., la corespondiente Evaluacién Econdémica
Estimativa de la ejecucidn de las obras de urbanizacién y de implantacién de equipamientos y
servicios.

1479 te040760007e707d090d 2T
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Bajo la consideracion previa, de que se frata de un documento urbanistico con cardcter de
"Avance", se puede considerar suficientemente justificado para el presente trdmite el
documento de Avance de Planeamiento Parcial de Desarrollo formulado, en cumplimiento de
las determinaciones establecidas en el Art. 124, de la ley regional de suelo, en concordancia
con el Anexo 10, del RPU, asi como el Art, 184, del citado precepto legal; conveniencia de la
urbanizacién, relacién de propietarios, compromisos con el Ayuntamiento y valoracién de las
garantias del 10%, (5.967.283,- euros), conforme al Art. 185 del mismo. No obstante, se deberd
tener en-cuenta para la formulacién del documento de planeamiento parcial para aprobacién
inicial. complementariomente o las que resulten de las consultas e informacién publica;
sugerencias, alternativas y documento de alcance,” consideraciones de mayor calado 'y
precision no justificados en fase de Avance, enire otras:

T

- Art. 124.n), de la LOTYURM sobre arbolado, plantacién o conservacion de un drbol por
cada 100 m? edificables de uso residencial, ya sea en viales pUblicos o bien en parcelas
de espacios libres pUblicos, pero en este Ultimo caso, procediendo a la incorporando de
condicionantes especfficos en normativa de zona correspondiente del PP.

- Enlared viaria deberd disponer secciones transversales y soluciones en cumplimiento de
las determinaciones establecidas en la Crden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de -accesibilidad y ‘no
discriminacién para el acceso y la ulilizacién de los espacios pUblicos urbanizados. En
concordancia con la Orden de 15 de octubre de 1991 de la Conséjeria de Politica
Teritorial, Obras PUblicas y Medio Ambiente sobre accesibilidad en espacios pdblicos y
edificacién y la Ley 4/2017, de 27 de junio, de accesibilidad universal de la Regién de
Murcia.

- En los planos de ordenacién referentes a instalacién de suministro eléctrico, circuitos
eléctricos, etc., y para cada unidad de actuacién se deberd precisar sus puntos de
suministro pUblicos para la dotacién del 10% de plazas de aparcamiento con punto de
carga para vehiculos eléctricos. Debiendo disponer un reparto equilibrado entre las dos
UUAA que contempla el Avance de PP, debiendo quedar recogidas en su normativa
referente a contribucién a la electro-movilidad. Siendo muy conveniente identificar
estas plazas especiales en toda la serie de planos de ordenacién, al igual que con las
plazas reservadas para personas con movilidad reducida. Se deberia incorporar al
menos el 10% electificada en esta reserva pues se refieren a todas ellas, encontrdndose
también incluidas las de movilidad reducida.

- Art. 142.c), de la LOTYURM, aportar todos 'y cada uno de los planos de infraestructuras de
proyecto, con los esquemas de las redes de suministro, incluido ia red de gas. Debiendo

- El'codigo de veriticagion (CSV) permite la verticacion de la integridad de una copia de
. este décumento électrsnico. Este documento incorpora firma electronica de acuerdo a
la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad=30021
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contemplarlas en la normativa sobre urbanizacién del PP, para aprobacién inicial, (Art.

: 142.d), del citado precepto legal). '

i - At 142,g), de lo -LOTYURM, incorporar el preceptivo informe  de sostenibilidad
econdmico, considerando en sus especificaciones los tres escenarios de desarrollo del
municipio, o si en su caso se pudiera determinar la procedencia o no de constituir una
Entidad Urbanistica Colaboradora.

- Art. 185.1, de la LOTYURM, para ser expuesto al publico aportar un resumen ejecutivo
expresivo de la delimitacion del dmbito y determinaciones de alcance del documento
de desarrollo urbanistico. )

- Afecciones por la Ley 3/2020, de 27 de julio, de recuperacion y protecciéon del Mar-
Menor, sobre las cuestiones relativas a los nuevos desarrollos urbanisticos, por estar
ubicado en las Zonas 1 o 2, pero fuera del drea de exclusidn temporal.

- Incidencia de la Legislaciéon Estatal sobre Navegacion Aérea {Disposicién adicional
Unica, Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aéreqa, BOE-A-1960-10905),
contemplando, en su caso, las limitaciones aeronduticas, incluidas las acusticas propias
del Aeropuerto Internacional de la Regidn de Murcia. De igual-modo, si corresponde,
incluir las determinaciones del Plan Director de dicho aeropuerto, aprobado por-Orden
FOM/1067/2006, de 29 de marzo, que le pudieran afectar.

Tal y como se ha expresado, para con el documento de planeamiento, el documento de
gestion urbanistica que acompaia al de Avance, se puede considerar suficientemente
justificado en el presente trédmite preliminar de planeamiento de desarrollo, el cumplimiento de
las determinaciones establecidas en el Art. 198, de la ley regional de suelo. No obstante, se’
deberd tener en cuenta para la formulacién del documento de planeamiento parcial para
aprobacioén inicial, las siguientes consideraciones no contempladas en esta fase de Avance,
enfre ofras:

01471ci791604076007e707d090d2cT
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- Deberd determinar los porcentajes que corresponden a cada unidad de actuacion de

= los costes de urbanizacion del Estudio Econdmico, justificado de los deberes de
urbanizacién, cesién, su equilibrio y proporcionalidad, y el cumplimiento de las reglas.
(Art. 184y 196, de la ley regional de suelo).

- Art.184.4, de la LOTYURM, deberdn fijarse en este documento los compromisos que han
de servir de acuerdo con terceros para sufragar posibles desequilibrios o sobre costes,
que pudieran servir para reclamaciones futuras de pagos por uso de infraestructuras
comunes enfre unidades o sectores.

No obstante, todo lo anteriormente expuesto, cabria considerar el presente. expediente en
framite, ajustado- a las determinaciones contenidas en la legislacién vigente en materia de
urbanismo, por lo que procederia iniciar su tramitacion segln lo previsto-en el Art. 164.a), de la
LOTYURM, y someter al proceso ‘de consultas previsto en la legislacién ambiental, en
concordancia con ef periodo de informacién pUblica dispuesto en el Art. 116, del Reglamento
de Planeamienfo, para el desarrolio y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, aprobado mediante Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, vigente, para
una vez asi sometido previamente, poder posteriormente proseguir con el trdmite de
informacién publica, asi como su remisién a los organismos sectoriales preceptivos y D.G.
competente por razén de la materia urbanistica de que se trata, a efectos informativos, previstos
en el Art. 164, del citado precepto legal.

30021

Asi expresado, el promotor propone el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica, aportando para ello el Documento Ambiental Estratégico, para la EAE simplificada
del plan, verificando los servicios técnicos de esta Area de Urbanismo y Medio Ambiente, que la
documentacion aportada tiene el contenido y presenta el formato previsto en la normativa
ambiental que le es aplicable {Art. 6.2 y 29.1, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental vy de la regional Ley. 4/2009 de Proteccién Ambiental Integrada,
concordante con el Art. 22, del RDL 7/2015, de '30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana) debiendo remitirse dicho documento
estratégico junto con la solicitud de inicio del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada, af érgano ambiental de acuerdo con el Art. 104.5, de la Ley 4/2009, de
14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada y el Art. 19, de la Ley 21/2013, de ¢ de
diciembre, de Evaluacién Ambiental, para la emision- del Informe Ambiental Estratégico
regulado en la seccién 2° del Capitulo |, del Titulo II, del citado precepto legal, con cardcter
previo.

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
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4°, Conclusion. -

Conforme al Art. 146.3, de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacidn Tenitorial y Urbanistica
de la Regién de Murcia, la aprobacion Definitiva de los Planes Parciales corresponde a los
Ayuntamientos, siendo correspondiente para Director General competente la “emisién de
Informe sobre aspectos de legalidad y oportunidad territorial. Dicho informe deberd ser emitido
en el plazo de un mes transcurido el cudl, sin haberse: evacuado, se proseguird: la framitacion
del expediente. : .

Resuttando que, en cumplimiento de la legitimacion dada por el Art, 147, del citado precepto
legal. Los propietarios han elaborado y elevado a la administracién competente para su
tramitacion, la documentacion con cardcter de Avance que trae causa el presente informe
técnico urbanistico municipal, entendiendo que relne el suficiente grado de desarrollo
(delimitacidn y justificacion del dmbito, estructura general y zonificacién bdsica, con posibles
altemativas); por lo que este Area de Urbanismo y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Fuente
Alamo de Murcia, estima que comesponderia proceder a la tramitacion del expediente y
someter al frdmite de consultas previsto en la legislacion ambiental, para que sea emitido el
referido informe ambiental estratégico, y posteriormente, si asi se considera, acordar sobre el
sometimiento a informacién publica del expediente urbanistico, (Art. 164, de la LOTYURM) para
recoger nuevas alfemnativas y sugerencias.. No obstante, y a pesar de haber aportado el -
promotor al expediente el documento de desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial, la
version para su ulterior aprobacidn inicial deberd incorporar y subsanar lo que pudiera resultar
indicado en este procedimiento ambiental, de informacién publica previo (programa de
vigilancia ambiental, listado de comprobacién de las medidas recogidas en el Informe
Ambiental Estratégico, informe de seguimiento, sugerencias o alternativas aceptadas, etc.), asi
como los considerdndoos descritos en el punto tercero de este informe,

r1471ci7916040760007e707d090d2cT

Resultando, con base en todo lo expresado anteriomente, que respecto al documento de
Avance del Plan Parcial Sector 42 “La Pinilla” propuesto, no se aprecia inconveniente en
acceder al inicio del procedimiento urbanistico instado, por cuanto que resulta ajustado a los
pardmetros exigidos por la legislacion vigente en la materia, y las soluciones propuestas se
adaptan al planeamiento superior.

O R

Pudiendo solicitar, si-asf lo considera el érgano sustantivo, la emisién de los informes sectoriales
procedentes conforme a la normativa de aplicacion [Art, 22, del RDL 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbanay), entre ofros:
a la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana del Gobierno de Espafia, a la Direccién General de Careteras de la Region de Murcia,
a la Direccién General del Mar Menor de la Regién de Murcia y a la Confederacién Hidrografica
del Segura, facilifando acceso a la documentacion del expediente en la sede electrénica
municipal, todo ello sin perjuicio de cualesquiera ofros organismos que hayan de emitir informe
durante la framitacién de este instrumento de planeamiento. Asi como remitir, en su caso, el
acverdo que se adopte a los exclusivos efectos informativos a la Direccién General de Territorio
y Arquitectura de la Regién de Murcia, por razén de la materia de que se trata. ’

El presente informe se emite a los efectos técnicos de lo solicitado, con independencia de
cuantos ofros sean necesarios para la framitacién del expediente en su conjunto y todos
aquellos que puedan estar vinculados con el mismo.

Es cuanto fiene que informar a los exclusivos efectos técnicos y urbanisticos requeridos, no
obstante, la Autoridad con superior criterio acordard lo pertinente.

El Arquitecto Jefe del Area de Urbanismo y Medio Ambiente,
{Documento firmado y fechado electrénicamente al pie)

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de fira electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad=30021

£l codigo de vetificacion’(CSV) permite Ia verficacion de fa integridad de una copia de; -
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
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1. INTRODUCCION

El presente documento es realizado por la consultora ambiental C&C Medio
Ambiente a peticion mercantil Costa Calida Paradise S.L., con CIF. B-02672897 y
domicilio en Calle Doce de Octubre n°® 5 Madrid. CP 28009 quien promueve el
desarrollo del PLAN PARCIAL SECTOR 42 “LA PINILLA” en el término municipal

de Fuente Alamo, objeto del presente documento.

El Plan Parcial sector 42 “La Pinilla”, se encuentra sometido al procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada (en adelante EAE simplificada) en
virtud del articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,

el cual dice textualmente lo siguiente:

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan
el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en
el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el

apartado anterior.

El procedimiento EAE simplificada para la emision del Informe Ambiental
Estratégico queda regulado en la seccion 2* “Procedimiento de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico” del capitulo
I “Evaluacion ambiental estratégica” del Titulo II “Evaluacion ambiental” de la Ley
21/2013. Dicho procedimiento conlleva el inicio de la Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada previamente a la Aprobacion Inicial del P.P. a evaluar

ambientalmente.

El documento ambiental estratégico debe aportar el contenido del articulo 29.1
de dicha Ley que dice textualmente lo siguiente:

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 4
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Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa,

el promotor presentard ante el drgano sustantivo, junto con la documentacion

exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion

ambiental estratégica simplificada, acompariada del borrador del plan o programa y

de un documento ambiental estratégico que contendra, al menos, la siguiente

informacion:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

)

Los objetivos de la planificacion.

El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

El desarrollo previsible del plan o programa.

Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
del plan o programa en el ambito territorial afectado.

Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio
climatico.

Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del

plan.

2. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL

Antecedentes

Las Normas Subsidiarias de Fuente Alamo, aprobadas definitivamente su

revision el 28 de abril de 2.003, contemplan un &rea de suelo urbanizable no

sectorizado, de uso residencial, en la zona sur de Fuente Alamo, en la pedania de La

Pinilla.

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 5
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En fecha 30 de Marzo de 2010 el Ayuntamiento de Fuente Alamo, en Pleno,
aprueba definitivamente el Proyecto de Modificacion No Estructural de la Revision de
las NNSS tendente a la Delimitacion de un Sector de Suelo Urbanizable Residencial en
La Pinilla. Sector n® 42, objeto de este Plan Parcial.

Obijetivos del plan

El Plan parcial de Ordenacion pretende los siguientes objetivos:

e Desarrollar el Planeamiento Programado por el Ayuntamiento.

e Dar respuesta a una demanda social generando una zona residencial de baja
densidad.

e Posibilitar la gestion de la actuacion.

3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS
ALTERNATIVAS TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

3.1. Alcancey contenido del Plan Parcial
3.1.1. Situacion

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se sitdan en término municipal de
Fuente Alamo, al Norte de La Pinilla, correspondiente con el Sector n° 42 que fue
objeto de delimitacion como Suelo Urbanizable Residencial en La Pinilla.

El area delimitada por el Plan Parcia tiene una superficie de 19,2493 Has.
(192.493m?) y linda al Norte con camino, actual via verde; al Sur con la pedania de La

Pinilla; al Este con el limite de la Actuacién y al Oeste con Camino de Lorca.

3.1.2. Criterios de ordenacion y justificacion de la solucion propuesta

El Plan Parcial que nos ocupa se ha resuelto teniendo en cuenta los siguientes

condicionantes:

a) Se pretende el desarrollo del Sector con una ordenacion adecuada, de manera

que sea una tipologia Residencial Unifamiliar que posibilite la construccion de

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 6
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viviendas en hilera, pareadas o conjuntos residenciales en Gran Manzana, tipo

Condominios.

b) EI planeamiento respeta la trama urbana de La Pinilla, se apoya en el viario

existente de la zona sur, mas préxima al suelo urbano, dicho viario tendrd una

anchura de 8,00m con calles de trafico mixto, peatonal y rodado, todas las

edificaciones existentes se respetan, a excepcion de la nave agricola que se

sitlia al sur oeste de la actuacion.

Después de haber resuelto los condicionantes anteriores, el Plan Parcial ha

buscado los siguientes criterios fundamentales de la ordenacién:

a)
b)

d)

Integrar los equipamientos y viviendas en la nueva ordenacion.

Situar una zona equipamientos junto a la pedania de La Pinilla, resolviendo
el déficit de estos servicios en propio pueblo, se sitla otra gran zona de
equipamientos frente a la carretera denominada Camino de Lorca.

Buscar un recorrido peatonal y carril bici que interconecte el pueblo con las
futuras zonas ajardinadas y los equipamientos.

Situar junto al pueblo dos grandes zonas verdes, una de ellas con el antiguo
molino, el resto de zonas verdes y el Sistema General de Espacios Libres, se
sittan al norte y este, en el perimetro del sector, a modo de “Pantalla
Vegetal” que eviten el impacto visual de diversas instalaciones ganaderas.
Coherencia de la nueva ordenacion con la ordenacién preexistente del suelo
urbano, resolviendo problemas que pudieran existir en esta ordenacion,
como futuras conexiones con red de abastecimiento de agua, red de

alcantarillado, etc.

3.1.3. Anélisis y cumplimiento de las determinaciones legales

Distribucion zonal v tipolégica

Se ha optado por una tipologia edificatoria de Vivienda unifamiliar adosada en

hilera, con 190 m2. de parcela minima, pudiéndose adosar o agrupar en las condiciones

que se establecen en las ordenanzas, esta tipologia edificatoria extensiva, propicia una

gran amplitud de espacios ajardinados junto a la edificacion.

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 7
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Estructura viaria

Junto a la actuacién, en la pedania de La Pinilla, se encuentra la carretera
denominada Camino de Lorca a la cual conectaremos los nuevos viales que se plantean

en la ordenacion.

Los viales previstos tienen suficiente capacidad para observar el trafico que

demandara la futura urbanizacion.

Las secciones previstas se han dimensionado teniendo en cuenta la Orden de 15
de octubre de 1.991 de la Consejeria de Politica Territorial sobre Accesibilidad en

espacios publicos.

Aparcamientos

En cumplimiento del art.45 f. Del Real Decreto 2159/1978 Reglamento de

Planeamiento, el nimero de aparcamientos sera:

e Uso residencial. Superficie edificable: 192.493,00 m2 x 0,25 m#m2 = 48.123,25
m?2 edificables. 48.123,25 m2/100 m2 = 481 plazas de aparcamiento

Segun el articulo 45 f. del Reglamento de Planeamiento, los aparcamientos
minimos son 481, teniendo previstos en este Plan Parcial son 482 Uds., de los cuales 10
Uds. son de minusvalidos, conforme a lo previsto en el punto 5.6. de la Orden Regional
del 15 de Octubre de 1991.

Las medidas minimas de las plazas de aparcamiento seran de: 2,20 m. de ancho
por 4,50 m. de largo excepto las 10 uds. de aparcamiento para minusvalidos que tendran
3,30 m. de ancho por 4,50 m. de largo. Los proyectos de urbanizacion contemplaran en
todos sus documentos lo dispuesto en el Decreto Regional de 15 de Octubre de 1991 en

cuanto a la supresién de Barreras Arquitectonicas.

Reserva de terrenos para parques jardines y zonas de recreo.
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En el articulo 124e de la Ley 13/2015 de Ordenacién Territorial y Urbanistica de
la Regidn de Murcia, se establece, como minimo, para los sistemas de espacios libres de
dominio y uso publico seran o 10,00 m?. Por cada 100,00 m?. Edificables y no menor
del 10% de la superficie ordenada.

Superficie edificable: 192.493,00 m? x 0,25 m?/m? = 48.123,25 m2edif.
48.123,25 m2edif. /100,00 m2edif = 481ud. x 10,00m?=4.810,00 m? de zonas

verdes.

No obstante, la superficie del Plan Parcial es de 192.493mz., el 10% seria =
192.493 x 10% = 19.249,30 m?,

La reserva minima serd de 19.249,30 m2.

Tabla 1. Reserva ZONAS VERDES prevista en el
Plan Parcial
MANZANA SUPERFICIE

Z\. 9 12.513,00

ZN.10 707,00

Z\V. 12 2.112,00

Z\V. 13 1.529,00

Z\V.15 2.800,00
TOTAL 19.661,00

El Plan Parcial prevé 19.661,00 m?, superior a los 19.249,30 m? exigidos. El
conjunto de zonas verdes se cedera al Excmo Ayuntamiento de Fuente Alamo.

Reservas para equipamientos

Segun el articulo 124f de la Ley 13/2015 de Ordenacion Territorial y Urbanistica
de la Region de Murcia, en una cuantia minima de 20 m2 por cada 100 m2 de

aprovechamiento resultante del sector destinado a uso residencial.

Superficie edificable: 192.493,00 m? x 0,25 m2/m2 = 48.123,25 m?2edif.
48.123,25 m2edif. /100,00 m2edif = 481ud. x 20,00 m? = 9.620 m? de Equipamientos
Publicos de cesion al Ayuntamiento de Fuente Alamo.

Tabla 2. Equipamientos publicos del Plan Parcial

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 9
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MANZANA SUPERFICIE

EQ. 11 6.559,00

EQ. 14 3.848,00
TOTAL 10.407,00

El Plan Parcial prevé 10.407,00 m?, superior a los 9.620,00 m? exigidos.

El presente Plan Parcial cumple con las reservas para dotaciones del art. 10 del

Anexo al Reglamento de Planeamiento para una Unidad Bésica.

Tabla 3. Superficie de reservas

Art.124 .
Ley 13/2015 Plan Parcial uso
Zona Verde 19.249,30 m?2 19.661,00m? Dominio y uso publico
Equipamiento Pablico 9.620,00 m2 10.407,00 m2 Dominio y uso publico
Aparcamientos 481 Uds. 482 Uds. Dominio y uso publico
Aprovechamiento del plan parcial

El ambito de la actuacion, sefialado en la Revision de la N.N.S.S. de Fuente

Alamo volcado en plano topografico de los terrenos, tiene una superficie de 192.493 m2,

La superficie edificable méxima dentro del Plan Parcial seria:

e Superficie total de la actuacion: 192.493 m?
e indice de edificabilidad: 0,25 m2/mz
Tabla 4. Manzanas residenciales Plan Parcial
MANZANA | \orma | superricie | 'NPICEERIF- b EpiricaBLE

1 1C(PI) 40.827,00 0,433 17.678,09

2 1C(PI) 23.798,00 0,433 10.304,53

3 1C(PI) 8.038,00 0,433 3.480,45

4 1C(PI) 3.087,00 0,433 1.336,67

S 1C(PI) 12.845,00 0,433 5.561,89

6 1C(PI) 12.195,00 0,433 5.280,44

7 1C(PI) 6.448,00 0,433 2.791,98

8 1C(PI) 3.893,00 0,433 1.685,67

TOTAL 111.131,00 0,433 48.119,72

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20.
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Superficie edificable maxima: 192.493,00 m2 x 0,25 m2/m2 = 48.123,25 m2edif.,
sup. Edificable Plan Parcial 48.119,72 mz,

La superficie total de las parcelas edificables es de 111.131,00 m2. El Plan
Parcial prevé un namero aproximado de 481 viviendas. El aprovechamiento lucrativo es

de 48.119,72 m2 edificables que se distribuyen de la siguiente manera:

Aprovechamiento para propietarios: 48.119,72 x 0,9 43.307,74 m?
Aprovechamiento para Ayuntamiento: 48.119,72 x 0,1 4.811.98 m?
TOTAL 48.119,72 m?

La distribucién del suelo es la siguiente:

Tabla 5. Suelo PRIVADO del Plan Parcial
Suelo indice edif. | Sup. Edificable
Residencial 111.131,00 m?2 | 0,433 m?/m2 48.119,72 m?
Servicios técnicos 300,00 m2 *)
TOTAL PRIVADO 111.431,00 m? 48.119,72 m?

(*): Segun necesidades de la instalacion de la compafiia

Tabla 6. Suelo PUBLICO del Plan Parcial

Zona Verde 19.661,00m?
Viales y aparcamientos 41.369,00 m?
S. General E. Libres (*) 9.625,00m?
Equipamiento genérico 10.407,00 m?
TOTAL PUBLICO 81.0062,00m?

(*): a razon de 20 m2 por cada edificables=192.493,00 m?2 x 0,25 m#m?2 = 48.123,25 m2edif., sup. Edif.
Plan Parcial 48.119,72 m2. (48.119,72 m#/100 = 481,19 x 20 = 9.623,80 m?) (9.625,00 > 9.623,80 m?)

Tabla 7. Desglose pormenorizado por manzanas
Manzana | Norma | Superficie indice edif. Sup. Edificable

1 1C(PI) 40.827,00 0,433 17.678,09
2 1C(PI) 23.798,00 0,433 10.304,53
3 1C(PI) 8.038,00 0,433 3.480,45
4 1C(PI) 3.087,00 0,433 1.336,67
5 1C(PI) 12.845,00 0,433 5.561,89
6 1C(PI) 12.195,00 0,433 5.280,44
7 1C(PI) 6.448,00 0,433 2.791,98
8 1C(PI) 3.893,00 0,433 1.685,67
9 Z\V. 12.513,00

10 Z\V. 707

11 EQ. 6.559,00 (* (*)
12 Z\V. 2.112,00

13 Z\V. 1.529,00

14 EQ. 3.848,00 (* (*)
15 Z\V. 2.800,00

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 11
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Tabla 7. Desglose pormenorizado por manzanas
Manzana | Norma | Superficie indice edif. Sup. Edificable
16 S.G.E.L. 6.559,00
17 S.G.E.L. 3.066,00
18 S.T. 42 (**)
19 S.T. 42 (**)
20 S.T. 42 (**)
21 S.T. 42 (**)
22 S.T. 48 (**)
23 S.T. 42 (**)
24 S.T. 42 (**)
VIALES 41.369,00
TOTAL | 192.493,00 0,433 48.119,72

(*): La necesaria para su uso publico
(**): Segun necesidades de la instalacion de la compafiia

Superficie total manzanas

151.124,000 m?

Superficie total total viales

41.369,00 m?

Superficie total

192.493,00 m?

Tabla 8. Cumplimiento del art. 124 de la Ley 13/2015 de la Comunidad Auténoma de la
Regioén de Murcia.

Superficie de reservas

Art.124 Ley 13/2015

Plan Parcial

Uso

Zona Verde 19.249,30 m? 19.661,00m? Dominio y uso publico
Equipamiento Pablico 9.620,00 m? 10.407,00 m2 Dominio y uso publico
Aparcamientos 481 Uds. 482 Uds. Dominio y uso publico

3.2. Analisis de alternativas propuestas

Alternativa 0

La alternativa cero o nula constituye habitualmente la solucion que se denomina

“no actuacion”; es decir que no se realizaria el Plan Parcial; de manera que se

mantendrian los usos actuales del suelo y se impediria el desarrollo del municipio

contemplado en el PGMO de Fuente Alamo.

Sefialar que la alternativa cero conducira al abandono paulatino de la actividad

agricola, a consecuencia de la insostenibilidad econdmica y social de dicha actividad,

motivada tanto por la escasez de recursos humanos, como por el alto precio del agua

con destino agricola, y otros, como fertilizantes, maquinaria, etc), y la falta de

competitividad de este sector agricola con respecto a otros sectores (como Servicios,

industrial. etc.), lo que hace que su explotacion no sea rentable. El abandono de la

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20.
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actividad agricola incrementara los procesos de desertizacion, y de las infraestructuras

existentes sobre ellos, la no generacion de ningun tipo de riqueza.

Alternativa 1

Las principales caracteristicas de esta propuesta son:

Intensificacion del desarrollo urbanistico generando una mayor superficie de
suelo residencial.

Ubicacién de los equipamientos en la parte N, alejandolos del nucleo de la
Pinilla.

Ubicacion de los SGEL en la parte NO, lejos del nucleo de la Pinilla.

Ubicacién de las zonas verdes en la mitad N del Sector, alejandolos del nlcleo
de la Pinilla.

Tabla 9. Resumen de las superficies de ordenacion propuestas en la
alternativa 1.
Zona Superficie m?
Sistema General de Espacios Libres (SGEL) 9.624
Zonas verdes (ZV) 19.250
Equipamiento genérico (EQ) 9.625
Residencial 114.123
Servicios técnicos (ST) 350
Viales y aparcamientos 39.521
Total Plan Parcial 192.493

Alternativa 2 (elegida)

Las principales caracteristicas de esta propuesta son:

Reduccidn del desarrollo urbanistico generando una menor superficie de suelo
residencial.

Ubicacion de los equipamientos en dos zonas, una de ellas cerca del ndcleo de
la Pinilla.

Ubicacion de los SGEL en la parte E, cerca del nucleo de la Pinilla, a modo de
banda entre las instalaciones ganaderas y el suelo residencia.

Ubicacion de las zonas verdes en la franja norte y en la mitad S del Sector,

acercandolos del ntcleo de la Pinilla.

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 13
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Tabla 10. Resumen de las superficies de ordenacion propuestas en la
alternativa 1.
Zona Superficie m?2
Sistema General de Espacios Libres (SGEL) 9.625
Zonas verdes (ZV) 19.661
Equipamiento genérico (EQ) 10.407
Residencial 111.131
Servicios técnicos (ST) 300
Viales y aparcamientos 41.369
Total Plan Parcial 192.493

Valoracién de las alternativas 1y 2

En la Tabla 11, se valoran las alternativas 1 y 2, en relacion a la minimizacion

del consumo de recursos naturales y alteraciones ambientales.

Tabla 11. Valoracidn de las alternativas propuestas

Recursos naturales y
alteraciones
ambientales

Alternativa 1
(rechazada)

Alternativa 2
(elegida)

Ocupacion de suelo y
consumo de agua y
energia

AFECCION MEDIA-BAJA
La mayor generacion de suelo
residencial, implica un mayor
consumo de agua y energia

AFECCION BAJA

La menor generacion de suelo
residencial, implica un menor
consumo de agua y energia

Afecciones al medio
fisico

AFECCION BAJA

Las afecciones al medio fisico son similares en las dos alternativas

estudiadas.

Afecciones al medio
fisico

AFECCION BAJA

Las afecciones al medio fisico son similares en las dos alternativas

estudiadas.

Afeccién al medio
perceptual (paisaje)

AFECCION ALTA
-Mayor impacto paisajistico al

aumentar la superficie residencial.

-El Sistema General de Espacios
Libres, se sitda al O de modo que
no evita el impacto visual de las
instalaciones ganaderas, sitas el E
del Sector.

-Menor coherencia con el
entramado actual de la Pinilla

AFECCION MEDIA-BAJA
-Menor impacto paisajistico al
aumentar la superficie residencial.
-El Sistema General de Espacios
Libres, se sitda al E a modo de
“Pantalla Vegetal” minimizando el
impacto visual de las instalaciones
ganaderas existentes al E del
Sector.

-Mayor coherencia con el
entramado actual de la Pinilla

Afecciones al medio
biético

AFECCION MEDIA-BAJA

Las afecciones al medio biético son similares en las dos alternativas

estudiadas.

Afecciones al medio
socioeconémico

AFECCION ALTA

No hay banda de amortiguacion
entre el Suelo Residencial y las
instalaciones ganaderas, sitas el E
del Sector

AFECCION MEDIA

El SGEL actiia como banda de
amortiguacion entre el Suelo
Residencial y las instalaciones
ganaderas, sitas el E del Sector

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20.
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En base a lo anteriormente expuesto, se considera que la alternativa 2 seria la

mas viable ambientalmente; siempre y cuando se adopten las medidas preventivas y

correctoras reflejadas en el DAE.

4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN PARCIAL

El Plan parcial se desarrollara en dos etapas, etapa 1 para la Unidad de

Actuacion 1y etapa 2 para la Unidad de Actuacion 2.

A contar desde la publicacion en el B.O.R.M. de la Aprobacion Definitiva del

Plan Parcial.

ETAPA 1, UNIDAD DE ACTUACION 1

» Proyecto de reparcelacion — 6 meses o conjuntamente con el Plan Parcial
= Proyecto de urbanizacion — 1 afio o conjuntamente con el Plan Parcial.

= Obras de urbanizacion y edificacion — 5 afios.

ETAPA 2, UNIDAD DE ACTUACION 2

» Proyecto de reparcelacion — 2 afios.
» Proyecto de urbanizacién — 3 afios.

= Obras de urbanizacion y edificacion — 6 afos.

No obstante, el Ayto. de Fuente Alamo, podra cambiar, apeticion de los

propietarios, a cualquier sistema publico de gestidn si asi se precisara.

El proyecto de urbanizacion, de los ambitos de las 2 Unidades de Actuacion,
podran contemplar fases de ejecucion, siempre que se asegure el funcionamiento

independiente de cada una de ellas.
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5. CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL PROPUESTO, EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO

La situacion ambiental debe reflejar como minimo los siguientes aspectos
ambientales; tomando como referencia el Anexo IV “Contenido del Estudio Ambiental

Estratégico” de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre:

= Factores climaticos: apartado 4.1.1.

= Aire: apartado 4.1.2.

= Incidencia en el cambio climético: apartado 4.1.3.
= Agua: apartado 4.1.4.

= Tierra (suelo, geologia y geomorfologia): apartado 4.1.5.
= Paisaje: apartado 4.2.

= Flora: apartado 4.3.1.

= Fauna: apartado 4.3.2.

= Patrimonio cultural: apartado 4.3.3.

= Biodiversidad: apartado 4.3.4.

= Poblacion: apartado 4.4.1.

= Salud humana y riesgos naturales: apartado 4.4.2.
= Bienes materiales: apartado 4.4.3.

= Interrelacion entre estos factores: apartado 4.5.

5.1. Descripcion del medio fisico
5.1.1. Climatologia

Dentro de la Region se distinguen diferencias climéaticas importantes producidas
en su mayor parte por la orografia regional, la cual dificulta la extension de las
influencias maritimas atlanticas: los relieves terciarios de las cordilleras Béticas corren
de SW a NE, dejando el flanco oriental a sotavento de la influencia oceanica y tipos de
tiempos ciclonicos atlanticos, presentando un claro predominio del ambito Mediterraneo
en sus caracteres termopluviométricos. Mientras que, por el contrario, las vertientes
noroccidentales de las sierras del interior de la region son las que reciben las ultimas

[luvias que traen los vientos del oeste tras atravesar la Peninsula Ibérica.
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En general la pluviometria murciana presenta registros anuales muy débiles (por
debajo de los 700 mm), concentradas en la época fria (octubre-abril) con maximos
equinocciales, y con una caracteristica muy importante, la torrencialidad, causada por la
gota fria, fendmeno meteorolégico muy frecuente en zonas mediterraneas (esta
torrencialidad origina que las lluvias se repartan muy desigualmente a lo largo del afio y
concentradas en pocas horas).

Desde el punto de vista pluviométrico, la zona de estudio tendria una
precipitacion anual para el afio 2022, de 171,30 mm, segun los datos de la agroestacion
del SIAM (IMIDA) mas cercana (CA91 Fuente Alamo “Campillo de Abajo”) el mes

mas lluvioso fue marzo con 93,70 mm.

En cuanto a las temperaturas, la influencia del Mediterrdneo se deja sentir en
toda la Region, suavizando las temperaturas, con alternancias estacionales contrastadas
y amplitudes térmicas importantes, mas acusadas conforme avancemos hacia el interior
de la Region. Al igual que ocurre con la pluviometria, térmicamente también existen
matices comarcales en la region, y si en lineas generales las temperaturas son suaves,
estas sufren una disminucién paulatina conforme aumenta la altitud y la continentalidad,
pasando de 17°-19° (temperatura media anual) del Campo de Cartagena, Bajo Segura 'y
depresion de Abanilla a los 11,7° de Moratalla. EI mes més frio en toda la region es

enero y el mas caluroso julio en las comarcas del interior y agosto en el litoral.

La temperatura media anual en el area estudiada, fue de 18,43 °C para el afio
2022, segun los datos de de la agroestacion del SIAM (IMIDA) mas cercana (CA91
Fuente Alamo “Campillo de Abajo™); siendo agosto el mes mas célido y enero el méas
frio.

5.1.2. Atmosfera. Calidad del aire y confort sonoro

Calidad del aire

El &mbito de estudio se ubica en la Zona Litoral - Mar Menor codificada a nivel
nacional como ES1408; es una gran area de aproximadamente unos 2.441 Km2 que

comprende toda la franja costera desde el limite Suroeste hasta el limite Este con la
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Comunidad Valenciana a excepcion de dos espacios que son Cartagena y Escombreras.

Se caracteriza por tener una poblacion de 234.383 habitantes, repartidos entre los

municipios mas importantes, Mazarron, Aguilas, Fuente Alamo, Torre Pacheco y San

Javier.

El punto de la Red de Vigilancia Regional de la Calidad del Aire para la zona ES

1408 (zona Litoral - Mar Menor) es la estacion de La Aljorra; a continuacion, se indican

los resultados de la evaluacién del cuarto trimestre de 2022 (octubre-noviembre-

diciembre) de la calidad del aire y la evolucion de los contaminantes medidos para

dicho trimestre de los afios 2021 y 2022 en dicha estacion; asi como los datos anuales

de otros contaminantes para el afio 2021, de acuerdo al ultimo informe disponible en el

portal de calidad del aire de la Region de Murcia, a fecha de mayo de febrero de 2022.

= Resultados del 4° trimestre de 2022:
o0 Estacion La Aljorra (ES1408):

v

v
v

Hay 4 dias de superacion del valor limite diario de PM10. Estas
superaciones son provisionales hasta no realizar los descuentos
definitivos por intrusion de polvo sahariano aplicando la metodologia
desarrollada conjuntamente entre el Ministerio de Agricultura,
Alimentacién y Medio Ambiente de Espafia y el Instituto de Ambiente de
Portugal: Procedimiento para identificacion de episodios naturales
africanos de pm10 y pm2.5, y la cuantificacion de los aportes de polvo
africano a los niveles de PM10.

No hay superaciones de los valores umbrales de informacién y alerta de
Ozono (O3).

No hay superaciones del valor objetivo del Oz para proteccion de la salud
humana.

No hay superacion del valor limite horario ni diario de SO..

No hay superacion del valor limite horario de NO».

= Evolucion de los contaminantes del 4° trimestre de los afios 2021 y 2022:
o Estacion de La Aljorra (ES1408):
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v Las concentraciones medias mensuales de PM10 durante el cuarto

trimestre de 2022 fueron, de forma general, superiores a las registradas
durante el mismo periodo de 2021.

No se puede establecer una comparacion de las concentraciones medias
mensuales de Ozono ya que no se dispone de los datos del cuarto
trimestre del afio 2022.

Las concentraciones medias mensuales de SO2 han sido superiores
durante el cuarto trimestre de 2022, con respecto al mismo periodo de
2021 Los niveles de Benceno que se registraron en Alcantarilla son
similares a los del tercer trimestre de 2019, al igual que los niveles de
Xileno; los niveles de Tolueno son menores en 2020 (a excepcion del
mes de julio), con especial mencion al mes de septiembre, donde la
concentracion es notablemente menor con respecto a 2019.

Las concentraciones medias mensuales de NO: han sido inferiores
durante el cuarto trimestre de 2022 con respecto al mismo trimestre de
2022. Se observa una predominancia de NO: respecto a NO
representativa de las estaciones influenciadas por trafico.

No se puede establecer una comparacion de las concentraciones medias
mensuales de Benceno, Tolueno y Xileno ya que no se dispone de los
datos del cuarto trimestre del afio 2021 ni del afio 2022.

= Datos anuales de otros contaminantes para el afio 2021 en la Regién de Murcia:

(0]

No se ha superado el valor objetivo de proteccion de la salud humana para los
metales pesados medidos en la Regién de Murcia durante el afio 2021 y
establecidos en 6 ng/m? para el arsénico, 5 ng/m? para el cadmio y 20 ng/m?
para el niquel.

No se ha superado el valor limite anual de proteccion de la salud humana para
el plomo durante el afio 2021 establecido en 0,5 pg/m?.

No se ha superado el valor objetivo de proteccion de la salud humana para el
Bezo-a-pireno medido en la Region de Murcia durante el afio 2021 y

establecido en 1 ng/m® como promedio anual.

Sefialar que en las inmediaciones del Plan Parcial se localizan diversas

actividades ganaderas, siendo éstas un foco contaminante de emisiones a la atmosfera.
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Confort sonoro

La legislacion de aplicacion a suelos urbanos y urbanizables, es la siguiente:

= Ambito nacional:

0 Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido.

0 Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

0 Real Decreto 1038/2012 de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

= Ambito autonémico:

0 Decreto n° 48/1998, de 30 de julio, de la Comunidad Auténoma de la Region

de Murcia, de Proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido.

Las areas acusticas se clasificaran, en atencion al uso predominante del suelo, en
los tipos que determinen las comunidades auténomas, las cuales han de prever, al
menos, sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial, industrial,
recreativo, espectaculos, terciario, sanitario, docente y cultural (Articulo 5 del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre). A continuacion, se exponen las zonificaciones y
sus limites sonoros establecidos en la legislacion nacional y local.

A nivel nacional segun Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre:

Tabla 12. Tabla A “Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas
urbanizadas existentes” del Anexo II del RD 1367/2007.

Indices de ruido

Tipo de &rea acustica s L. |L.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y

; . - A ;o 60 | 60 | 50
cultural gue requiera una especial proteccién contra la contaminacién acUstica.

a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 | 55

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
70 | 70 | 65
contemplado en c).

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de

) 73 | 73 | 63
espectaculos.

b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 75 75 | 65

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de @ @ | @
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen. (1)
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(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la
contaminacién acustica, en particular mediante la aplicacién de las tecnologias de menor incidencia
acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2 de la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad
acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas colindantes con ellos.

Nota: Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan referenciados a una altura de 4 m.

A priori, en las inmediaciones del sector no se localiza ningn foco emisor de

ruido.

5.1.3. Incidencia en el cambio climatico

5.1.3.1. Los objetivos de reduccion de emisiones

Obligaciones derivadas de los compromisos asumidos por la Unién Europea

En octubre de 2014, la Union Europea acordé el objetivo vinculante de reducir
el 40% de las emisiones en 2030, con respecto a las de 1990. El acuerdo seniala que “la
UE cumplira colectivamente el objetivo de la manera mas eficaz posible en términos de
coste, con reducciones en los sectores sujetos y no sujetos al régimen de comercio de
derechos de emision del 43% y del 30%, respectivamente, en 2030 en comparacion con
2005”. La distribucion del esfuerzo para los diferentes Estados miembros en cuanto a
los sectores difusos ha sido concretada mediante Reglamento del Parlamento Europeo y
del Consejo en junio de 2018, correspondiendo a Espafia una reduccion del 26%.

Otros objetivos de mitigacion y adaptacion

» Reducir el sellado del suelo y la destruccion de las reservas de carbono en suelo
y vegetacion: El suelo contiene una considerable cantidad de CO. atrapado en
forma de carbono orgéanico. La ocupacion fisica del suelo supone la pérdida de

esa capacidad de secuestro o remocién de carbono.

Ademaés, de la destruccion de su capacidad de sumidero como servicio
ecosistémico (carbono organico en suelo y capacidad de absorcion por la
vegetacion), la compactacion y el sellado supondré dificultades afiadidas para la
adaptacion cambio climatico.

= Reducir o compensar las emisiones por movilidad obligada y por baja densidad
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= Incorporar la obligacion legal de disefio de “edificios de consumo de energia
casi nulo” y otras posibilidades para la mitigacion y adaptacion: El Real Decreto
390/2021 de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento béasico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios, establece en su
Disposicién adicional segunda:

“Edificios de consumo de energia casi nulo”:

1. Los requisitos minimos que deben satisfacer los edificios de consumo de
energia casi nulo seran los que en cada momento se determinen en el
Caodigo Técnico de la Edificacion.

2. Los edificios nuevos que vayan a estar ocupados y sean de titularidad
publica deben ser edificios de consumo de energia casi nulo.

5.1.3.2. La huella de carbono asociada al Plan Parcial

Estimacion de la destruccion de las reservas de carbono vy la capacidad de

sumidero

El planeamiento urbanistico desempefia un importante papel en cuanto a la
destruccion de la capacidad de fijacion y captura de carbono por el suelo y vegetacién
(capacidad de sumidero) por cambios en el uso del suelo, que pasa de agricola o forestal

a urbano.

La Decision de la Comision Europea de 10 de junio de 2010, sobre directrices
para calcular las reservas de carbono en suelo, a efectos del anexo V de la Directiva
2009/28/CE (DOUE de 17 de junio de 2010) establece para el calculo de las reservas de
carbono dos grandes apartados: el carbono organico del suelo (SOC) y el carbono
contenido en la vegetacion por encima y por debajo del suelo (CVEG) y sefiala que para
el célculo de las reservas de carbono, se aplicara la formula siguiente:

CSi = (SOC + CVEG) x A
= CSi = la reserva de carbono por unidad de superficie asociada al uso del suelo i
(medida como masa de carbono por unidad de superficie, incluidos tanto el suelo
como la vegetacion).
= SOC = el carbono organico en suelo (medido como masa de carbono por

hectarea), calculado con arreglo al punto 4.
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CVEG = la reserva de carbono en la vegetacion por encima y por debajo del
suelo (medido como masa de carbono por hectarea), calculada con arreglo al
punto 5 o seleccionada entre los valores adecuados del punto 8.

A = el factor de escala en funcidn de la superficie de que se trate (medida en

hectareas por unidad de superficie).

Para el célculo del carbono organico del suelo (SOC), se aplica la siguiente

férmula:

SOC = SOCst * FLu % Fme % F
SOC = el carbono organico en suelo (medido como masa de carbono por
hectarea).
SOCst = el carbono organico en suelo de referencia en la capa de humus de 0 a
30 centimetros (medido como masa de carbono por hectarea).
FLu = el factor de uso del suelo que refleja la diferencia del carbono orgéanico en
suelo asociado con el tipo de uso del suelo en comparacion con el carbono
orgéanico en suelo de referencia.
Fwmc = el factor de las técnicas de cultivo que refleja la diferencia del carbono
organico en suelo asociado con la practica de cultivo de principio en
comparacion con el carbono organico en suelo de referencia.
Fi = el factor de insumo que refleja la diferencia del carbono orgénico en suelo
asociado con varios niveles de insumo de carbono en suelo en comparacion con

el carbono orgéanico en suelo de referencia.

De acuerdo al visor desarrollado por el servicio Fomento del Medio Ambiente y

Cambio climético de la CARM, y siguiendo las instrucciones del documento “Calculo

de las reservas de Carbono” facilitadas por dicho servicio, el valor de SOCst en el suelo

objeto del Plan Parcial es:

= 20,36 tC/ha en toda la superficie

Por tanto, las pérdidas estimadas por la destruccion del carbono contenido

en el suelo de las 19,25 ha (superficie que ocupa el PP), alcanzan un total de 391,93

toneladas de carbono, equivalente a 1.410,94 toneladas de CO:.
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Estimacion de la de huella de carbono generada por las obras

En el caso del Plan Parcial objeto de evaluacién, las emisiones procedentes de
las obras seran responsabilidad de los futuros promotores de los proyectos de obras en

desarrollo del planeamiento.

A este respecto, en las normas urbanisticas de la Plan Parcial se deberia recoger
la exigencia del calculo de huella de carbono de las obras y la compensacion del 26% de
las mismas, segln requerimiento del Reglamento (UE) 2018/842 del PARLAMENTO
EUROPEO y del CONSEJO de 30 de mayo de 2018.

5.1.4. Agua: hidrologia e hidrogeologia
Hidrologia

La red hidrografica del municipio de Fuente Alamo, al igual que toda la Region
de Murcia, queda encuadrada dentro de la Cuenca del Segura (18.630 km?). Los rasgos
mas destacables de la red hidrografica de la Cuenca del Segura son por un lado su
jerarquizacion en una serie de cursos de agua permanentes y estacionales que drenan
subcuencas de mediana y pequefia extension. Por otro lado, su marcada disimetria,
puesto que el nimero y superficie de cuencas vertientes de los rios y ramblas que
confluyen al colector principal por las margenes izquierda y derecha son muy

desiguales.

La red de drenajes de la Region de Murcia se encuentra estructurada en torno a
los rios Segura y sus afluentes el Guadalentin, el Mula, el Argos y el Quipar. Estos
canalizan el 95 % de las aguas que se recogen; el resto son vertidas hacia la costa
mediterranea y los afluentes de los rios Jucar y Guadalquivir. De esta forma la
Demarcacion del Segura se divide en 14 unidades o zonas hidraulicas basadas
principalmente en la delimitacion fisica de cuencas y subcuencas, asi como en algunos
limites administrativos; el &ambito de estudio se incluye en la Zona Hidraulica XI “Mar
Menor” que comprende una extension de 1.602,46 Km?, y mas concretamente en la

Subzona VIA “Campo de Cartagena” que comprende una extension de 1.107,60 Km?,
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Por otra parte, en el conjunto de la red de drenaje de la region de Murcia, las
ramblas tienen una importancia primordial, con un potencial erosivo muy elevado que
se refleja en las diversas mallas de drenaje que tejen estos cursos estacionales de agua.
Las ramblas o barrancos son consecuencia de la particular disposicion del terreno y del
régimen climatico, tipicamente mediterraneo, recogen las aguas en los periodos de

lluvias, pero que carecen de curso regular y permanente.

A este respecto sefialar que el cauce mas cercano al plan parcial seria la Rambla
de la Loma Alta que discurre a unos 850 m al E; ademas el ambito del Plan Parcial
propuesto es cruzado en el extremo oeste por una vaguada o cafiada innominada en

sentido N-S, la cual ha quedado parcialmente ordenada como zona verde.

Por ultimo, sefialar que el &mbito del plan parcial objeto de estudio nose

encuentra en zona inundable y en zona de flujo preferente.

Hidrogeologia

A nivel subterraneo en la Cuenca del Segura se pueden distinguir nueve grandes
dominios hidrogeoldgicos de caracteristicas bien definidas y algunos de ellos con
continuidad en otras comunidades auténomas: Segura-Guadalentin; Campo de
Cartagena; Prebético de Murcia; Subbético de Murcia; Bético de Murcia; Sierra de
Cazorla-Segura; Terciario de Torrevieja; Pliegues Jurasicos y Escamas y Diapiros.
Estos tres ultimos tienen una representacion muy reducida en la Region y en ningun

caso existen captaciones de aguas subterraneas dentro de los limites de Murcia.

Cada dominio engloba a varias unidades hidrogeolégicas, como resultado de los
trabajos realizados para la Directiva Marco Agua por parte de la Con federacién
Hidrogréfica del Segura (CHS), se definen 63 masa de agua subterranea englobadas en

57 unidades hidrogeoldgicas que pueden, a su vez, incluir a uno o mas acuiferos.

De acuerdo con la informacion de la CHS, el sector objeto de estudio se
encuentra fuera de cualquiera de las unidades hidrogeolégicas delimitadas por esta; las

mas proxima es la UH 07.31 Campo de Cartagena, sita a unos 500 m al N del mismo.
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5.1.5. Tierra: geologia, geomorfologia y suelo
Geologia

Para este apartado se ha contado con la informacion de los Mapas Geoldgicos de
Espafia E. 1:50.000 del IGME.

El &mbito de estudio se incluye en la gran cuenca miocenica que se extiende
entre Molina de Segura y Fortuna, con materiales post-orogénicos de naturaleza variada
que comienzan a depositarse en el Tortoniense superior y continla su deposicion hasta
el Cuaternario reciente; el ultimo término lo constituyen los materiales cuaternarios,

fundamentalmente depositos de ladera y fondo de valle.

Segun el GEODE (Cartografia geoldgica digital continua a escala 1:50.000) del
Instituto Geologico y Minero de Espafia, el ambito de estudio se ubica sobre las
unidades geoldgicas formada por abanicos aluviales de cuarta generacion del

pleistoceno superior.

Por ultimo, sefialar que en la zona afectada el Plan Parcial no existe ninguna

explotacion minera activa o en desuso.

Geomorfologia

El relieve de la regién de Murcia, estd compuesto fundamentalmente por
alineaciones montafiosas orientadas en direccién NE-SW, que alternan con depresiones
y llanuras. La gran diagonal NE-SW de la depresion prelitoral murciana recorrida por el
rio Guadalentin, asi como su ortogonal NW-SE del valle del Rio Segura, configuran una
compartimentacion elemental de la Regién dando lugar a tres sectores: Sector
Septentrional, Sector Centro-occidental y Sector Sudoriental.

Geomorfoldgicamente, la zona de estudio se sitla se encuentra en una zona
llana, los terrenos presentan en general un sentido ascendente noreste suroeste,

oscilando entre la cota 227 m al NE y 236 m al SO.

Edafologia
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De acuerdo con la clasificacion edafoldgica de la FAO-UNESCO (1.994) y

segun el MAPA DIGITAL DE SUELOS DE LA REGION DE MURCIA (1.999) los

suelos presentes en el ambito de actuacién se corresponden con el tipo de suelo

siguiente: “Xerosoles petrocalcicos”. A continuacion, pasamos a describir brevemente

estos suelos.

Xerosoles: Son suelos propios de un régimen climatico donde Ila
evapotranspiracion potencial supera ampliamente a las precipitaciones durante la
mayor parte del afio. Ello se traduce en una escasa infiltracion del agua en el
suelo lo que conlleva un contenido elevado de bases del perfil. Son suelos
pobres en materia organica y nitrogeno que tienen parte del fdsforo
inmovilizado; sin embargo, son ricos en potasio y diversos microelementos,
aunque el pH elevado impida la asimilacién de alguno de ellos por las plantas.
Son suelos aptos para la agricultura siendo su mayor limitacion la escasez de
humedad y son muy abundantes en la Region.

En el ambito de estudio segun el tipo de horizonte diagndstico encontramos
Xerosoles calcicos (Calcisoles) caracterizados por presentar un horizonte
calcico. El cardcter mas importante en ellos es el presentar rasgos de una
movilizacién de carbonato célcico, la migracion de carbonato calcico que
acompafa al proceso de descarbonatacion origina la acumulacion de carbonato
célcico en profundidad formando horizontes con valor diagnostico, cuando dicha
acumulacién es suficientemente intensa (Xerosoles petrocéalcicos). En ocasiones,
este horizonte enriquecido en calcio presenta una fuerte cementacién, formando
las costras calizas, causada por la acumulacién masiva de carbonato célcico,
particularmente intensa en las superficies de glacis y laderas anexas a la
montafia, donde viene favorecido por el efecto de lavado lateral de aguas
cargadas en bicarbonato calcico.

En general, son suelos aptos para la agricultura siendo su mayor limitacion la
escasez de humedad, ademas presentan un problema importante cuando la
acumulacién de carbonato célcico da origen a una costra caliza. Dicha
pedregosidad originada por la acumulacion de trozos de costra en superficie

dificulta enormemente el aprovechamiento agricola del terreno.
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5.2. Descripcion del Medio Perceptual (paisaje)

El concepto de paisaje contiene intrinsecamente una componente visual, ya que
se contempla o se analiza aquello que el individuo ve, es decir, lo que corresponde a los

aspectos visibles de la realidad.

Una primera aproximacion al manejo del paisaje, es la division del area de
estudio y su entorno mas inmediato en grandes espacios unitarios, homogéneos desde el
punto de vista de su valor paisajistico y de su respuesta visual ante posibles actuaciones.
Asi, se delimitan las unidades de paisaje identificAndose las areas con valores
intrinsecos y areas de mayor fragilidad o estratégicas; entendiendo una Unidad de
Paisaje como aquella area geografica con una configuracion estructural, funcional y

perceptivamente diferenciada.

De forma general el dmbito de estudio se incluye en la zona denominada
Comarca Centro Oriental de la Region de Murcia, concretamente segun la informacion
disponible del Portal del Paisaje del sitmurcia (CARM. Consejeria de Fomento e
Infraestructuras. D.G. de Ordenacidon del Territorio y Vivienda. Unidad de Informacién

Territorial), quedaria incluida entre las siguientes unidades homogeéneas del paisaje:

Unidad Homogeénea de Paisaje CMC.12 “Secanos occidentales”. Se trata de una
unidad de gran extensién localizada en la zona oeste del Campo de Murcia y
Cartagena, lindando con los municipios de Mazarrén y Alhama de Murcia. Esta
zona del Campo de Cartagena supone el transito al valle del Guadalentin, con una
morfologia plana pero con la presencia de cabezos en la zona sur de la misma
(Pericon, La Pala) y otros relieves mas importantes, como la Sierra de Las Victorias.
Se trata de una unidad eminentemente agricola en la que localizamos vegetacion
natural tan sélo en ramblas, taludes y cunetas de carreteras y caminos y en lindes de
parcelas no valladas, formada por especies variadas, normalmente xerofiticas y de
tipo arbustivo como el hinojo, el palmito, el esparto, las plantas aromaticas o las
gramineas de ciclo anual; ademas de pequerfios pinares o ejemplares aislados de pino

carrasco.

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 28



- i = DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA E.AE. SIMPLIFICADA
| & fMedio Ambiente DEL PLAN PARCIAL SECTOR 42 “LA PINILLA” (T.M. FUENTE ALAMO).

PROMOTOR: COSTA CALIDA PARADISES.L.

En la tabla 13, se muestra la calidad y fragilidad de la unidad, de acuerdo a la

informacidn del portal del paisaje de la Region de Murcia.

Tabla 13. Calidad y fragilidad paisajistica de la UHP CMC.12.

Calidad/fragilidad | Criterios Valoracion
CALIDAD INTRINSECA Medio
Riqueza bioldgica Por el alto nivel de antropizacion del medio. Baja
Coherenciay No se localizan nuevos elementos 0 usos que pongan en peligro
sostenibilidad el mantenimiento de valores de la unidad. Alta
Valores historicos y Por !a presen_cia de eleme_ntos arquitecténicos e infraestructuras Medios
culturales con incidencia en el paisaje.

CALIDAD VISUAL Bajo

Identidad y singularidad | Acorde con otras unidades del entorno. Baja

Valores escénicos La morfologia plana del territorio difumina sus bordes. Bajos

VALORACION DE CALIDAD GLOBAL Media

FRAGILIDAD Motivada por unos_valores intrinsecos y go_njplejidad de imagen Media
de valor medio, unidos a una elevada visibilidad.

Por otra parte, en relacion a los objetivos especificos de la Comarca Campo De
Murcia y Cartagena y Mar Menor., cabe sefialar que el Plan Parceial debe tener en

cuenta los siguientes:

e  Proteccion, gestion y ordenacion del paisaje urbano en los pequefios ndcleos rurales.
e Reconocimiento del valor patrimonial de los paisajes agricolas ordinarios.
e Tipologias y lenguajes arquitectonicos que tengan en consideracion el caracter del

lugar.

Por altimo, en relacion al Estudio de Paisaje, el articulo 142.h de la Ley 13/2015,
de 30 de marzo, de ordenacién territorial y urbanistica de la Regidén de Murcia dice

textualmente lo siguiente:

142. Documentos de los Planes Parciales

h) Cuando el Plan Parcial ordene suelo urbanizable sin sectorizar, debera

incluir Estudio de Impacto Territorial, acompafiado de estudio de movilidad y Estudio
de Paisaje, en los supuestos exigidos por el Plan General. Se debera justificar el
cumplimiento de los requerimientos de la legislacion basica, tales como los relativos al
analisis de riesgos naturales, a la demanda hidrica y afecciones al dominio publico

hidraulico y litoral, asi como a las infraestructuras afectadas por el plan.
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En base a lo anteriormente expuesto, se concluye que no es necesario realizar un

Estudio de Paisaje especifico del Plan Parcial propuesto.

5.3. Descripcion del Medio Biotico
5.3.1. Flora, Vegetacion y Habitats

La informacion aqui recogida procede de diversas salidas al campo, de
bibliografia consultada (Nueva Flora de Murcia, VV.AA. 2007; Libro rojo de la flora
silvestre protegida de la Region de Murcia, VV.AA. 2002, etc.), asi como de la
informacién disponible de la Direccion General de Medio Natural (cartografia SIG,
Manual de Interpretacion de los Habitats Naturales y Seminaturales de la Region de
Murcia, F. Alcaraz et. at. 2005).

5.3.1.1. Bioclimatologia

La Region de Murcia pertenece al macrobioclima mediterraneo, caracterizado
por una acusada sequia estival y dos maximos anuales de precipitaciones en otofio y
primavera; este clima se diferencia en pisos bioclimaticos caracterizados por el
termétipo (en funcion de las temperaturas) y el ombrétipo (en funcién de las
precipitaciones). La region de Murcia presenta una considerable variedad climatica
segun las diversas aproximaciones bioclimaticas, establecidas por Rivas-Martinez,

relativas a la temperatura (termotipos) y a la pluviometria (ombrotipos).

En cuanto al termotipo el ambito de estudio se situa, segun la cartografia de
referencia y los trabajos de campo realizados, en el Termomediterranéo que pasamos a
describir:

= Termomediterrdneo: Estd muy extendido por el tercio sur regional, pero penetra

hacia el interior a traves de las depresiones que forman la cuenca de los rios, como
es el caso de la del Rio Segura, donde entra hasta las proximidades de Cieza, y de
la del Mula, llegando hasta el Nifio de Mula; también se presenta en algunas
solanas abruptas de sierras interiores, como sucede en Sierra Espufia, Sierra de la

Tercia 0 Sierra de La Pila. En este piso ya pueden darse heladas, aunque no
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demasiadas, y sobreviven muchas especies sensibles a los frios, destacando por su
extension en las zonas no muy alteradas los palmitos (Chamaerops humilis),
Osyris lanceolata, Asparagus albus, Aristida coerulescens, Eragrostis papposa,
Heteropogon contortus, Withania frutescens, etc. Sin embargo, son los tomillares,
muy diversificados, y los espartizales los elementos de primer orden en determinar
la fisionomia del paisaje vegetal de estas zonas cuando no estan transformadas
profundamente por el hombre, dado que las zonas agricolas méas productivas de la
region se emplazan dentro de este piso de vegetacion.

En cuanto al ombro6tipo el &mbito de estudio se sitla, segun la cartografia de

referencia y los trabajos de campo realizados, en el Semiarido que pasamos a describir:

Semiéarido: Extendido en la zona sur de la provincia. Se presenta homogéneamente
en los territorios biogeograficos murciano-almeriense, en menor medida en los
sectores manchego (provincia Mediterranea Ibérica Central) y setabense
(provincia Catalano Provenzal Balear). Dentro de este ombroétipo, el rango de
precipitacion varia desde los 200 mm, en algunos puntos cercanos a la costa (Cabo
Tifioso, Aguilas...), hasta los 400 mm en zonas proximas al embalse del Cenajo.
Generalmente, las precipitaciones medias oscilan entre 250-350 mm. La
vegetacion potencial dominante no permite la instalacion de carrascales (Quercus
rotundifolia) y corresponde, en zonas mas frescas, a chaparrales de Quercus
coccifera, que suelen convertirse en lentiscares dominados por Pistacia lentiscus,
en los enclaves mas calidos. En zonas proximas a la costa pueden dominar
palmitares (Chamaerops humilis) e incluso cornicales (Periploca angustifolia). En
las zonas del interior, donde son frecuentes los litosuelos, se presenta una
vegetacion edafoxerdfila de sabinares de Juniperus phoenicea y arnachares de

Genista spartioides subsp. retamoides.

5.3.1.2. Biogeografia

De acuerdo con las condiciones climatoldgicas y edafoldgicas del territorio

estudiado y segun la cartografia de referencia; realizada en base a la division

biogeogréafica propuesta por Rivas-Martinez (2005), con las posteriores aproximaciones
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realizadas por F. Alcaraz et. al.; la zona de actuacion queda encuadrada

biogeograficamente de la siguiente forma:

Reino Holartico
Region Mediterranea
Subregién Mediterraneo Occidental
Provincia Murciano-Almeriense
Sector Almeriense
Subsector Almeriense-Oriental

Superdistrito Mazarrén-Aguilas

La Provincia Murciano-Almeriense incluye los territorios mas aridos del sudeste
peninsular, que presentan una gran influencia floristica norteafricana, con géneros tan
particulares como Periploca, Ziziphus, Caralluma, etc. Son muy frecuentes los
elementos exclusivos, asi como una vegetacion muy particular a nivel de matorrales,
sobre todo en suelos calcareos, afloramientos de metales pesados (selenitosos) y
terrenos yesiferos y salinos. Muchas de las especies presentan en estos territorios las

Unicas poblaciones europeas.

El sector Almeriense se caracteriza por presentar en sus zonas litorales el piso
litoral desértico y por ser uno de los mas ricos en endemismos propios y elementos
iberomagrebies Gnicos en el continente europeo. En la Region de Murcia comprende la
Sierra de Cartagena, la mitad sur de La Manga y Espacios Abiertos e Islas del Mar
Menor, la mitad sur y occidental del Campo de Cartagena, la Sierra de las Victorias,
Cabezos del Pericon, el campo de Fuente Alamo, las sierras sublitorales de la mitad sur
regional (Algarrobo, Sierra de las Moreras, Calnegre, de Almenara, Enmedio) y los
Ilanos que median entre ellas, las llanadas entre La Hoya (Lorca) y Puerto Lumbreras,
asi como las solanas de las montafias que cierran esta Ultima area por su flanco norte
(Sierra de la Tercia, Pefia Rubia, de la Torrecilla, Cabezo de la Jara-Rambla de
Nogalte). Algo mas desviantes son las zonas situadas al norte de Lorca que representan
una transicién hacia el subsector manchego-espunense, todavia poco conocidas por el

estado de alteracion de la vegetacion natural.
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El subsector Almeriense-Oriental es el Unico representado en la Regién, con
cinco zonas (superdistritos) diferenciadas por particularidades de su flora, vegetacion y

sistemas de habitats:

=  Superdistrito Sierra de Cartagena - es un area muy peculiar, con numerosas
especies y habitats exclusivos.

= Superdistrito Lorca-Puerto Lumbreras — abarca desde La Hoya hasta Puerto
Lumbreras, incluyendo los llanos, a veces subsalinos, y las huertas.

=  Superdistrito Sierra de Almenara-Almagrera - Incluye las Sierras de Almenara 'y
de En medio, que forman parte de un eje montafioso particular que penetra hasta
la provincia de Almeria.

= Superdistrito Mazarron-Aguilas - comprende las zonas litorales y montafias
bajas entre La Azohia y el limite regional con Almeria, ya al oeste de Aguilas.
En este superdistrito es donde se encuentra incluido el &mbito de estudio.

= Superdistrito Campo interior de Lorca - incluye la comarca de llanuras medias
situada al norte de Lorca, cerrada por varios sistemas de montafias manchego-

espunenses.

5.3.1.3. Vegetacion potencial

La vegetacion potencial del &mbito de estudio seria la Serie Termomediterranea
semiéarida del palmito Chamaeropo humilis-Rhamnetum lycioidis S, segln la cartografia
de referencia (Mapa de series de vegetacion de la Region de Murcia, Alcaraz et al.

1999) vy los trabajos de campo realizados; la cual pasamos a describir:

La vegetacion mas desarrollada posible es un pinar de pino carrasco (Pinus
halepensis), de densidad variable en relacion con la exposicion y posicion topografica,
bajo el cual se presenta un estrato arbustivo con abundancia de plantas esclerofilas
como palmitos (Chamaerops humilis), coscojas (Quercus coccifera), lentiscos (Pistacia
lentiscus), espinos (Rhamnus lycioides subsp. lycioides, Rhamnus oleoides subsp.
angustifolia), Osyris lanceolata, adelfillas (Bupleurum gibraltaricum), etc.,

correspondiente al Chamaeropo humilis-Rhamnetum lycioidis.
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Cuando los suelos se forman a partir de materiales muy ricos en arcillas se
pueden presentar en estas areas unos pinares abiertos con Genista murcica,

correspondientes al Rhamno lycioidis-Genistetum murcicae.

Los espartales (Lapiedro martinezii-Stipetum tenacissimae) tienen gran
extension, pero en las zonas bajas, ya en transicion hacia la ubicacién de fondo de valle,
la frecuente presencia de margas con yeso o sales méas solubles y la posibilidad de un
apelmazamiento del suelo en los periodos de lluvia, debido a la abundancia que tiene en
elementos finos (arcillas y limos) y la fuerte capacidad de retencion de agua de los
mismos, determina la sustitucién de estos pastizales por un hébitat similar

fisiondmicamente, el albardinal (Dactylido hispanicae-Lygeetum sparti).

En suelos menos desarrollados, sobre todo en exposiciones norte y bajo los
pinares de repoblacion, se pueden instalar los lastonares del Teucrio

pseudochamaepityos-Brachypodietum ramosi.

Una degradacién mas intensa de la vegetacion climécica da paso al tomillar
calcicola (Teucrio lanigeri-Sideritidetum ibanyezii) que constituyen las etapas
subterminales mas comunes, ocupando suelos superficiales y zonas erosionadas; en los
suelos yesiferos se desarrolla el Teucrio balthazaris-Santolinetum viscosae; y en las
zonas subsalinas pueden presentarse matorrales caracterizados por la presencia de
Anabasis hispanica y algunas especies del género Limonium, correspondiente al

(Limonio insignis-Anabasietum hispanicae).

Las comunidades de terdfitos son escasas, estando completamente ausentes en
las solanas durante los afios secos. La diferenciacion solana/umbria es importante; asi en
las solanas se instala la comunidad terofitica Eryngio ilicifolii-Plantaginetum ovatae,

mientras que en las umbrias se instala el Campanulo-Bellidetum microcephalae.

Una mayor degradacion del territorio conduce al desarrollo de comunidades
integradas por matorrales lefiosos o sublefiosos propios de zonas alteradas o inestables,
unos con escobillas (Salsola genistoides), denominados Atriplici glaucae-Salsoletum
genistoidis; otros con Hammada articulata, denominados Haloxylo tamariscifolii-

Atriplicetum glaucae. En llanos que fueron antiguos cultivos de secano se instalan

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 34



S A § = DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA E.AE. SIMPLIFICADA
| & fMedio Ambiente DEL PLAN PARCIAL SECTOR 42 “LA PINILLA” (T.M. FUENTE ALAMO).

PROMOTOR: COSTA CALIDA PARADISES.L.

comunidades dominadas por bojas (especies del género Artemisia), como el Thymelaeo

hirsutae-Artemisietum barrelieri.

5.3.1.4. Sistemas de hébitats
En cuanto a los sistemas de habitats podemos distinguir ente:

= Sistema de Habitats Principal que esta integrado por: cresta — ladera/llano —
vaguada/fondo de valle. La ladera/llano refleja las condiciones del clima medio
y por tanto alberga, a priori, los habitats correspondientes a la “vegetacion
climax o climécica” o “vegetacion potencial. En el dmbito de estudio se
reconoce el Sistema de Habitats Principal termomediterrdneo semiarido

mazarronero-lorquino.

En la tabla 14, se refleja la estructura de los sistemas de habitats principal, arriba
sefialados, segtin el “Manual de Interpretacion de los Habitats Naturales y Seminaturales
del Region de Murcia” (Francisco Alcaraz & col. 2008), publicado por la Direccion

General de Medio Natural:

Tabla 14. Estructura del sistema de habitat principal.

FORMACION VEGETAL | ASOCIACION

Ladera

Matorral alto Chamaeropo-Rhamnetum lycioidis (423316)

Matorral retamoide Rhamno-Genistetum murcicae (433527)

Lapiedro-Stipetum tenacissimae (522224)

Pastizales altos - -
Dactylido-Lygeetum sparti (522212)

Lastonar

Teucrio-Brachypodietum ramosi (52207B)

Tomillar calcicola

Teucrio-Sideritidetum ibanyezii (433425)

Tomillar gipsicola

Teucrio-Santolinetum viscosae (152036)

Tomillar subhalofilo

Limonio-Anabasietum hispanicae (433413)

Anuales

Eryngio-Plantaginetum ovatae (522031)

Campanulo-Bellidetum microcephalae (522046)

Matorrales nitréfilos

Atriplici-Salsoletum genistoidis (143033)

Haloxylo-Atriplicetum glaucae (143034)

Salsolo-Peganetum harmalae (143025)

Thymelaeo-Artemisietum barrelieri (143030)

Fondo de valle

Tarayal de fondo de valle

Agrostio-Tamaricetum canariensis (82D021)

Matorrales fondo de valle

Cistancho-Suaedetum verae (142062)

Atriplicetum glauco-halimi (143011)

Salsolo oppositifoliae-Suaedetum verae (143014)
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Tabla 14. Estructura del sistema de habitat principal.

FORMACION VEGETAL

ASOCIACION

Albardinales fondo de valle

Limonio insignis-Lygeetum sparti (151047)

Pastizales ralos de fondo de
valle

Trifolio-Cynodontetum dactyli (228046)

Polypogono-Centaurietum spicati (217057)

Parapholido-Frankenietum (151055)

Polypogono-Hordeetum marini (151057)

Cresta

Matorral alto cresta

Chamaeropo-Juniperetum phoeniceae (856121)

Rhamno-Genistetum murcicae (433527)

Tomillar fisuras de rocas

Cosentinio-Teucrietum freynii (721132)

Tomillar de extraplomos

Lafuenteo-Centaureetum saxicolae (721134)

Resedo-Sarcocapnetum saetabensis (721154)

Tomillar pavimentos

Fumano-Hypericetum ericoidis (723041)

Helechales fisuras anchas

Lapiedro-Cosentinietum bivalentis (721136)

Polypodietum serrati (7211B4)

Pastizales

Aristido-Hyparrhenietum pubescentis (522243)

Sedetum micrantho-sediformis (511021)

5.3.1.5. Flora protegida

La legislacion vigente consultada, bien sea de ambito regional, nacional o

comunitario, ha sido la siguiente:

=  Decreto 50/2003, de 30 de mayo por el que se crea el Catalogo Regional de

Flora Silvestre Protegida de la Region de Murcia. Anexo I.
= Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de

Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol

de Especies Amenazadas

=  Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacién de los habitats y de la fauna y

flora silvestres. Anexos I, IVy V.

= Directiva 97/62/CE del Consejo, de 27 de octubre de 1.997, por la que se adapta al

progreso cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de

los habitats naturales y de fauna y flora silvestres. Anexos Iy IV.

En las prospecciones realizadas no se han encontrado especies protegidas en el

ambito nacional ni comunitario.
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5.3.1.6. Tipos de habitats y Asociaciones protegidas

Cartografia oficial de habitats

La determinacion de los hébitats se realiza en base a la cartografia de referencia
de la CARM, cuya ultima revision data de 2019, y ha ido integrando la cartografia
siguiente, basada en la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats

naturales y de la fauna y flora silvestres (Anexo 1):

=  Cartografia de los LIC de Comunidad Autonoma de la Region de Murcia
(CARM).

=  Cartografia del Ministerio para la Transicion Ecoldgica relativa al Atlas de los
Habitats Naturales y Seminaturales de Espafia (2005) que corrige y revisa la

Cartografia Nacional de Habitats.

La revision cartogréfica de 2019, afecta a los poligonos con habitats presentes
fuera de los LIC; en esta revision se modifican sus limites para adaptarlos a la Ortofoto
PNOA y se crean poligonos nuevos, de forma que algunos de los poligonos creados
pueden aparecer como ‘“Pendiente de salida de campo”, careciendo de momento de

contenido.

El &mbito de estudio no afecta a ninglin poligono de la cartografia de referencia,

ubicandose el méas préximo a unos 350 m al SE del mismo.

Vegetacion vy cartografia actualizada de habitats

Tras la vista de campo se ha verificado que la situacion actual del ambito de
estudio no difiere mucho de la cartografia de referencia debido a que se trata en su
mayor parte de tierras de cultivo, donde aparecen asociaciones propias de estos
ambientes, acostumbradas a los ciclos propios de los cultivos. Estas asociaciones
nitréfilas se encuentran incluidas dentro del tipo de habitat 1430, y se circunscriben a

margenes, taludes entre cultivos y alguna parcela abandonada durante cierto tiempo.
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Dada la escasa extension de las zonas ocupadas por este tipo de vegetacion
nitréfila, y que las zonas donde aparece no se encuentran abandonadas mas de 20 afios,

se ha optado por considerar toda la extension del &mbito como cultivos de secano.

5.3.2. Fauna

Descripcion de la fauna

El entorno de estudio es un espacio relativamente humanizado, tratdndose de la
periferia de un ndcleo rural, en el aparecen cultivos de secano junto con alguna casa
tradicional y algunas naves ganaderas. Asi pues, predomina la fauna asociada a entornos

rurales y llanuras esteparias.

La mayoria de las especies que serdn directamente afectadas por el proyecto, ya
sea su territorio de nidificacion, cria o alimentacion, son propias de espacios abiertos y
que se caracterizan por su poca o baja especializacion y su gran adaptabilidad que les
permite colonizar los terrenos transformados o degradados por el hombre, desplazando a

especies mas especializadas.

Las condiciones de aridez en estas zonas limitan enormemente la existencia de
los anfibios, por ello los Unicos representantes de este grupo que pueden vivir aqui son
aquellos de hébitos terrestres que solo precisan el agua para la reproduccion cuando
aprovechan cualquier charca que se forme tras la lluvia. Es el caso del sapo corredor

Bufo calamita especie ampliamente distribuida por toda la region.

Los espacios secos y pedregosos, pero a la vez cubiertos de vegetaciéon baja
subarbustiva sustentan una rica comunidad de insectos base de la cadena tréfica. Ello
sin duda proporciona las condiciones ideales para que proliferen los reptiles siendo
posible encontrar el lagarto ocelado Lacerta lepida o lagartijas como la ibérica Podarcis
hispanica en las zonas mas rocosas, la colilarga Psammodromus algirus o la cenicienta
Psammodromus hispanicus en las zonas de matorral 0 monte bajo; entre las culebras
que se pueden citar en este tipo de ambientes esta la culebra de herradura Coluber
hippocrepis o la bastarda Malpolon monspessulanus. En zonas urbanizadas y en zonas
con afloramientos rocosos, donde busca cobijo es posible hallar la salamanquesa comun

Tarentola mauritanica o la salamanquesa rosada Hemidactylus turcicus; estas dos
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especies viven en sintonia y no poseen sus poblaciones amenazadas, de hecho, parece
en expansion hacia el centro peninsular, la capacidad para vivir con el hombre les
permite mantener poblaciones saludables con pocos enemigos naturales y refugios

Seguros.

El grupo faunistico mas caracteristico son las aves las cuales se constituyen en
comunidades sencillas compuestas de pocas especies de las cuales algunas alcanzan
gran numero de individuos en determinadas épocas del afio (existe gran variacion en la
composicion de las comunidades orniticas dependiendo de la época del afio). En general
son especies muy ligadas al suelo: la ausencia de arbolado les obliga a nidificar en el

suelo y la coloracion de su plumaje suele ser mimética con respecto al mismo.

La familia de los alaudidos es uno de los grupos de aves mejor adaptado a estas
condiciones donde encuentran alimento en los pequefios insectos que viven en el suelo.
En la zona estudiada se constatd dentro de esta familia la presencia de cogujadas

(Galerida cristata), facil de observar en recorridos de campo por la zona.

Entre las especies que son comunes en los cultivos arbolados de secano destacan
la abubilla (Upupa epops), el alcaudon comun (Lanius senator), e incluso el pito real
(Picus viridis), la oropéndola (Oriolus oriolus) o el cuco (Cuculus canorus) debido a la
presencia de masas forestales y arbolado de regadio préximos.

Otras aves nidificantes en ambientes cercanos utilizan estas areas abiertas para
capturar los insectos de los que se alimentan: Golondrinas Hirundo rustica, vencejos
comunes Apus apus 0 el abejaruco Merops apiaster. En primavera y verano numerosos
individuos de estas especies vuelan diariamente sobre el territorio estudiado en busca de

insectos. Son especies migradoras que Unicamente es posible avistarlas en época de cria.

Podemos citar, ademas, el gorrion coman Passer domesticus, especie muy ligada
al hombre que aprovecha las construcciones humanas para nidificar, el verdecillo
Serinus serinus, abundante, el verderon comun Carduelis chloris, menos abundante que

el anterior o el jilguero Carduelis carduelis.
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Entre las rapaces cabria mencionar aquellas de pequefio porte como el cernicalo
comudn (Falco tinnunculus) y el mochuelo (Athene noctua). Este Gltimo utilizaria el

arbolado y otros elementos artificiales como posadero desde donde acechar a sus presas.

Los posibles mamiferos silvestres existentes en la zona de acuerdo con las
caracteristicas del territorio pertenecen a las siguientes especies: Erizo comdn Erinaceus
europaeus, topillos Microtus duodecimcostatus, musarafia comun Crocidura russula,
rata comun Rattus norvegicus, raton comdn Mus musculus, raton de campo Apodemus
sylvaticus, zorro Vulpes vulpes, conejos Oryctolagus cuniculus y liebres Lepus

granatensis.

Areas de nidificacion y campeo de grandes rapaces rupicolas

Segun la cartografia de la CARM, el sector objeto del Plan Parcial no afectara a
las areas de nidificacion y campeo de grandes rapaces rupicolas delimitadas en la
cartografia de la CARM, si bien a menos de dos kilometros se encuentra el limite de una

de estas:

= Area de nidificacion “Majal de Gracia”: Se ubica a unos 1,3 km al SO de la zona
de estudio, donde la especie nidificante, por las caracteristicas de la zona y los

datos histdricos, podria ser el buho real.

Los radios de campeo de la especie arriba sefialada, segun distintas fuentes, son
de 3y 5 km que genera una superficie total de campeo de 25 y 75 km? respectivamente.
En base a estos radios se concluye que la especie nidificante en este area podria usar el
ambito de estudio como zona de campeo.

En la Tabla 15 se refleja la pérdida potencial de superficie de campeo del buho

real nidificante en “Majal de Gracia”.

Tabla 15. Pérdida potencial de campeo de las especies nidificantes en el entorno del

proyecto
Especie Superficie total 4rea de campeo Pérdio!a_potencial de area de campeo
(Km?) Superficie (Km?) | %
Area de nidificacién “Majal de Gracia”
Bubo bubo | 75 | 125 | 0192 | 0192 | 026 | 015
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Tal y como se deduce de la Tabla 15, la maxima pérdida de superficie de
campeo seria inferior a 0,26% Yy se corresponderia con el radio de campeo de 3 km del
baho real que pudiera anidar en dicha &rea. En base a estos resultados y a la proximidad
del &mbito a un ndcleo rural, se concluye que la pérdida de area de campeo no seria

significativa.

5.3.3. Espacios protegidos, areas de interés natural y cultural

Espacios protegidos en el ambito comunitario e internacional.

= Red Natura 2000: La Directiva de Habitats tiene por objeto contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestre en el territorio europeo de los Estados que forman parte
de la Union Europea. En su articulo 3 establece declarar una red ecoldgica
europea coherente de zonas especiales de conservacién, cuya denominacion sera
Natura 2000 y que estara compuesta por las Zonas de Especial Proteccion para las
Aves (ZEPA) y las Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) designadas por los
Estados miembros para preservar los habitats naturales (Anexo 1) y las especies

de interés comunitario (Anexo I1).

El sector objeto de plan parcial no afecta de forma directa ni indirecta a la RN
2000, ya que los LIC y ZEPA mas cercanos se ubican en torno a 10 km del

mismo.

= Convencion sobre los Humedales Ramsar 1971: La zona de estudio no queda
incluida en ningun Humedal de Importancia Internacional conforme al Convenio
sobre Humedales de Importancia Internacional; el més cercano, Lagunas de las

Moreras, se ubica a unos 11 km al S de esta.

= Zonas especialmente protegidas de importancia para el Mediterraneo
(ZEPIM): La zona de estudio no queda incluida en la lista ZEPIM; el espacio

mas cercano se ubica a casi 40 km al E de la misma.
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Espacios protegidos en el ambito nacional y autondémico

= Montes Publicos: Segun el Articulo 12.1 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes, son montes de dominio publico o demaniales e integran el dominio
publico forestal:
o Por razones de servicio publico, los montes incluidos en el Catalogo de
Montes de Utilidad Publica a la entrada en vigor de esta Ley, asi como los
que se incluyan en €l de acuerdo con el articulo 16.
o Los montes comunales, pertenecientes a las entidades locales, en tanto su
aprovechamiento corresponda al comun de los vecinos.
o Aquellos otros montes que, sin reunir las caracteristicas anteriores, hayan

sido afectados a un uso o servicio publico.

El dmbito de estudio no se incluye en ningin Monte Publico; el méas cercano,

denominado Majar de Gracia (M0533), se encuentra a unos 1,3 km del mismo.

= Ley 4/92 de Ordenacién y Proteccion del Territorio de la Region de Murcia:
El &mbito del Plan Parcial propuesto no queda incluido en ningun espacio natural
protegido seguin la Ley 4/1992, de 30 de julio, de Ordenacion y Proteccién del
Territorio de la Region de Murcia; los espacios mas cercanos se encuentran a
unos 9,5 km del ambito, correspondiéndose con son el propuesto Parque Regional
“Sierra de la Muela, Cabo Tifioso y Roldan” (EN0000012) y el propuesto Paisaje
Protegido “Saladares del Guadalentin” (EN0000016).

= Ley 7/95 de Fauna, Caza y Pesca Fluvial de la Region de Murcia: El ambito
de estudio no se encuentra incluido dentro de ninguna area de proteccién de la
fauna silvestre que recoge el anexo Il de la Ley 7/95 de Fauna, Caza y Pesca

Fluvial, encontrandose las mas proxima a unos 12,5 km del mismo.

Otras areas de interés natural y/ cultural en el ambito autonémico:

= Microrreservas: ElI ambito de estudio no afecta a ninguna microrreserva, de
acuerdo con el la cartografia disponible de la CARM; las microrreservas mas

cercanas se ubican a mas de 5 Km del mismo.
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= Humedales: El ambito de estudio no afecta a ningun humedal, de acuerdo con el
la cartografia disponible de la CARM; el humedal més cercano, denominado “La

Alcanara” (IH620018), se ubica a casi 10 km al NO del mismo.

= Corredores ecoldgicos: De sobra es sabido que determinados planes y proyectos
pueden ocasionar la fragmentacion de zonas naturales, provocando el aislamiento
de las mismas generando barreras y produciendo “islas” naturales rodeadas de
infraestructuras, donde el intercambio de individuos de determinadas especies
resulte dificil, por lo que dicha fragmentacion y aislamiento puede llevar a largo
plazo a la desaparicion de especies y peérdida de biodiversidad. Por tanto, es
importante en los procesos de planificacion, tener en cuenta este aspecto, asi

como la creacion de corredores ecoldgicos.

Resulta imprescindible para la conservacion de determinadas especies y de la
biodiversidad en general, que exista una cierta conectividad entre zonas naturales
y poblaciones a fin de que el intercambio genético entre individuos sea continuo y
fluido, ya que un aislamiento de subpoblaciones puede llevar a la extincion de las
mismas. Es por esto que en los ultimos tiempos cobran especial importancia los
llamados corredores ecoldgicos, los cuales son “pasillos naturales” que permiten

la conexidn entre zonas y poblaciones.

Estos corredores pueden ser zonas naturales que conecten de forma continua o a
través de pequefias manchas que presenten cierta continuidad, otras areas
naturales de mayor entidad o extensién. Por otro lado, se ha comprobado que
estructuras lineales como son los cauces de rios y ramblas, asi como las vias

pecuarias, cumplen una importante funcion como corredores ecolégicos.

El ambito de estudio no se incluye en ningun corredor ecoldgico, de acuerdo con

la cartografia vigente; el mas proximo se ubica a mas de 1 km al SO del mismo.

= Lugares de Interés Geoldgico de la Region de Murcia (LIG): Los LIG
(Lugares de Interés Geoldgico) son recursos no renovables de caracter cultural
gue conforman el Patrimonio Geoldgico de una Regidn, se definen como areas o
zonas que muestran una o varias caracteristicas consideradas de gran importancia

dentro de la historia geoldgica de una region natural.

El ambito de estudio no afecta ningin LIG, segun la cartografia disponible; el

mas cercano se ubica a mas de 5 km del mismo.
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= Arboles singulares: La Region de Murcia cuenta con un censo de arboles
monumentales compuesto por mas de 1.100 individuos catalogados segln sus
dimensiones, estado de conservacion y antigiedad. Con el fin de proteger y
conservar estas especies se ha elaborado el "Catalogo de Arboles Monumentales
Prioritarios” en el que se incluyen los ejemplares mas importantes de cada especie

Y SUS amenazas.

Actualmente se cuenta con la actualizacion de dicho catalogo, como desarrollo
del proyecto denominado "Arboles monumentales de la Region de Murcia:
estatus y medidas de conservacion” cuyos principales objetivos eran los
siguientes: actualizar y analizar el estado de conservacion de los ejemplares del
catalogo y la elaboracion de una propuesta de conservacion de arboles

monumentales en la misma.

En el ambito de estudio y su entorno mas inmediato no se localiza ningun arbol
singular ni arboleda; los mas proximos se ubican a mas de 10 km del mismo,

segun la cartografia disponible de la CARM.

» Vias Pecuarias: Las vias pecuarias estan sujetas a la Ley 3/95, de 23 de marzo de
Vias Pecuarias donde se definen como las rutas o itinerarios por donde discurre o
ha venido discurriendo tradicionalmente el transito ganadero; ademas constituyen

bienes de dominio publico de las Comunidades Auténomas.

El &mbito de estudio no se ve atravesado por ninguna via pecuaria, segun la
cartografia disponible; la mas cercana, la “Colada de la Pinilla a las Palas” de
unos 10 m de anchura legal, discurre a unos 30 m al S del mismo, mientras que la
“Colada de la Pinilla a Fuente Alamo” de 10 m de anchura legal, discurre unos
140 m al SE del ambito de estudio.

5.3.4. Biodiversidad

Se califica la biodiversidad del &mbito de estudio como media-baja en base a los

criterios siguientes:

= Habitats: No se ha inventariado ningln tipo de habitats de interés comunitario, si
bien aparecen asociaciones recogidas en el Atlas de los Habitats Naturales y
Seminaturales de Espafia, que podrian incluirse en el tipo de habitat 1430.
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= Flora (Decreto 50/2003): No se han detectado especies de flora protegida en el
ambito de estudio. A su vez, han sido observados a lo largo del ambito algunos
ejemplares de especies incluidas en el Catdlogo Espafiol de Especies Exdéticas
Invasoras como Cylindropuntia spp. 0 Agave americana

»= Fauna: Dominan las especies propias de cultivos arbdreos de secano, asi como
las esteparias, propias de espacios abiertos, y otras adaptadas al hombre por la
proximidad del nucleo urbano de La Pinilla; por otra parte, el ambito de estudio

podria ser utilizado como area de campeo de rapaces.

Por ultimo, sefialar que el &mbito de estudio, no es colindante ni se integra
dentro de ningun espacio protegido; tal y como se refleja en el apartado 5.3.3 del

presente documento.

5.4. Descripcion del medio socioeconémico
5.4.1. Poblacion

Fuente Alamo es un municipio que se sitlia en el Campo de Cartagena, a 43 km
de Murcia capital, con una extension aproximada de 273,5 km?. En la siguiente tabla y
gréfico se recoge la evolucion de la poblacién para el conjunto del municipio de Fuente
Alamo de Murcia, desde 2016 hasta 2022.

Tabla 16. Evolucién de la poblacién 2015-2021 segiin entidades, ambos sexos.
Entidad de poblacién 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Balsapintada 1.867 1.844 1.848 | 1.927 1.916 2.005 2.062
Cénovas 800 760 778 819 802 819 802
Cuevas de Reyllo 1.661 1.679 1.696 | 1.798 1.910 2.063 2.254
Fuente Alamo 9.623 9.619 9.603 | 9.688 9.795 9.927 10.039
Palas-Pinilla 2.254 2.278 2.259 | 2.351 2.364 2.411 2.432
T.M Fuente Alamo 16.205 16.180 | 16.184 | 16.583 16.787 17.225 17.589

Fuente: CREM. Padrén Municipal de Habitantes. Fecha de actualizacion: 21/02/2023.

Segun la informacion disponible en CREM (padron municipal de habitantes de
2022), Fuente Alamo cuenta con una poblacion de 17.589 habitantes y con una densidad
poblacional de 64,31 habitantes/km? en 2022. En los ultimos seis afios la poblacion ha
ido oscilando; desde 2016 a 2018 fue en retroceso, a partir de ese afio comenz6 a
incrementarse, situandose en los valores mas positivos durante el 2022, en el que la

poblacion ha alcanzado de momento su maximo.
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5.4.2. Salud humanay riesgos naturales

Salud humana

Tal y como se indica a continuacion, en el ambito del Plan Parcial propuesto no

existen elementos que afecten a la salud de la poblacion, a excepcion del ruido.

= Ruidos: La principal fuente de ruido existente es el trafico rodado procedente de
la RM-E17.

= Abastecimiento de agua y red de saneamiento: ElI &mbito del Plan Parcial
propuesto, dispone de todos los servicios necesarios para realizar las conexiones

de abastecimiento y vertido.

= Residuos y vertidos: En el &mbito de estudio no se han descrito problemas de
salud publica derivados de la presencia de residuos o vertidos industriales,

ganaderos o agricolas.

No se prevén afecciones a este factor como consecuencia del desarrollo del Plan
Parcial propuesto.

Riesgos Naturales

» Riesgo quimico: Los terrenos objeto de estudio no se encuentra una zona de
riesgo quimico, de acuerdo a los mapas de intervencion y alerta de los planes

quimicos de la Region de Murcia.

» Riesgo de incendio: Los terrenos objeto de estudio no se encuentra en zonas de

riesgo de incendio, de acuerdo al Plan INFOMUR.

» Riesgo de inundacion: La zona objeto de estudio no se encuentra en zona de

riesgo de inundacion de origen fluvial.

= Riesgo por transporte de mercancias peligrosas: Los terrenos objeto de estudio
no se encuentra una zona de riesgo por transporte de mercancias peligrosas de
acuerdo al Plan TRANSMUR.
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= Riesgo sismico: La zona de estudio se ubica en terrenos con una aceleracion

5.4.3.

maxima esperada en suelo (pga suelo) de 0,18 y de aceleracion méxima esperada

en roca (pga roca) de 0,16 de acuerdo al plan SISMIMUR.

Elementos de interés histdrico y patrimonial

La normativa vigente en relacion al patrimonio historico es la siguiente:

Real Decreto 111/ 1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol (BOE, 28/01/1986),
modificado por Real Decreto 64/1994, de 21 de enero. (BOE, 02/03/1994) y
modificado el articulo 58 por el Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero (BOE,
09/02/2002).

Real Decreto 1680/1991, de 15 de noviembre, por el que se desarrolla la

disposicién adicional novena de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histdérico Espariol, sobre garantia del Estado para obras de interés cultural.
(BOE, 28/11/1991).

Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la Regién de

Murcia.

Estatuto de Autonomia de la Region de Murcia. Ley Organica 4/1982, de 9 de
junio. Articulos 10, 12 y 15. (BOE, 19/06/1982).

Ley 4/1990, de 11 de abril, de medidas de fomento del Patrimonio Histdrico de
la Regién de Murcia. (BORM, 17/05/1990; BOE, 17/07/1990).

Decreto 180/1987, de 26 de noviembre, sobre actuaciones arqueoldgicas.
(BORM, 04/01/1988).

Segun la informacion consultada sobre bienes materiales y patrimonio cultural

que la D.G. de Bienes Culturales tiene disponible en el visualizador de SitMurcia, en el

ambito de estudio y su entorno inmediato se localiza el BIC “molino de harina” con n°

inventario 141, tal y como se identifica en el plano 10 de la cartografia adjunta. En

dicho plano se reflejan los elementos catalogados mas proximos al &mbito de estudio.
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5.5.

Con el fin de identificar las sinergias que pueden incrementar los posibles
impactos negativos o positivos, se realiza a modo de tabla de doble entrada, un somero
analisis de las interrelaciones entre los distintos aspectos o factores ambientales

analizados; este andlisis no es exhaustivo, aun asi, trata de integrar tanto la informacién

Interrelacién entre estos factores

del territorio como la experiencia y conocimientos del equipo de trabajo.

Tabla 17. Interrelacion entre factores ambientales.

- 3 Salud humana
s 2
2 5 SE =
|2 o] = "3 © on S
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) = g =2 <5} v £
= 3|z |E988 | 8| |9 =l |85 | & E|s:
o S| |28 35S @ 53 T =B > 8| o 3
2| =|5989 & e 28 2| 5| ES al £ 24
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= =258 59 28 | S 3| &L 8| 5|lag S| 8| &y O
O| <|&£E89<8Fo5 a| | L|wE ol a|l <P ¢| x| x|weg F
Climatologia X | X X X | X X | X X 8
Aire X X | X X | X 5
In_c@e_nua en el cambio X x | x X X 5
climético
Agua X | X [ X X 4
Tierra X X | X [ X X | X X 7
Paisaje X X X | X X 5
Flora, vegetacion y habitats X X X 3
Fauna X X 2
Espacios protegidos, areas
L 0
de interés natural y cultural
Biodiversidad X X X 3
Poblacion X | X | X X X | X [ X X X X | X | X | X |13
< —
= Abastec_lmlentoy X X 2 3
£ | saneamiento de agua
2 [ Ruidos X X X 3 |3
S | Residuos y vertidos X X | X [ x| x| X X | X 9 |9
&3 | Riesgos Naturales X [ x| x| X X | X 7 | 8
E_Ierpgntos de interés X X 2
historico y patrimonial
TOTAL 1 3 5 4 5 8 |11 |12 ]| O 9 |10 1 1 1 4 3

Cabe sefialar que a fin de no computar dos veces el ruido o confort sonoro, este

ha quedado incluido dentro de “salud humana”; de esta forma el pardmetro “aire” tiene

solo en cuenta la calidad del mismo.

Para ayudarnos a interpretar la tabla 17 tomaremos como punto de partida el

dato de la climatologia. La climatologia tiene incidencia sobre 8 parametros ambientales

(incidencia en el cambio climatico, agua, tierra, flora, fauna, biodiversidad, poblacion,

riesgos naturales); por el contrario, solo se ve influenciado de forma negativa por un
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factor ambiental (incidencia en el cambio climatico). Del analisis de la tabla 17, se

extrae lo siguiente:

= La poblacion es el factor que mas incidencia negativa tiene en el medio ambiente,
afectando a 13 aspectos ambientales, seguido de lejos por los residuos y vertidos
que afectan a 9 aspectos ambientales.

= El factor ambiental que se ve més influenciado por otros es la fauna, estando
afectado por 12 parametros ambientales, seguido de la flora, vegetacion y habitats
que se va afectado por 11 parametros ambientales.

= Los espacios protegidos y areas de interés natural y cultural, no afectan ni se ven
afectados por ningun pardmetro ambiental, debido a la distancia existente entre el

ambito del Plan Parcial propuesto y los mismos (ver apartado 5.3.3 del DAE)

Las interrelaciones que se veran mas afectadas por el desarrollo del &mbito del

Plan Parcial propuesto a son las siguientes:

N

g——
= Suelo - Flora, vegetacion y habitats. FLORA, W o UNA
. . VEGETACION,
* Flora, vegetacion y habitats — Fauna. HABITATS

=  Fauna - Suelo.

6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y CUANTIFICACION, SI
PROCEDE

Tomando como referencia el Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, los efectos deben comprender como minimo: efectos secundarios,
acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales,

positivos y negativos.

Antes de comenzar cabe sefialar que en este apartado se describen los efectos
mas importantes, en caso de desarrollo del sector, una vez aprobado el Plan Parcial

propuesto.
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6.1. Afecciones al medio fisico

6.1.1. Efectos sobre el clima

El desarrollo del Plan Parcial propuesto ejercerd un papel irrelevante en los

factores ambientales; aun asi, producird cambios microclimaticos dificiles de predecir y

por consiguiente de cuantificar. Estos cambios estan relacionados con la transformacion

del suelo y la relacién de éste con la humedad.

En cualquier caso, dada la escasa magnitud de suelo que se vera transformado,

no se prevén que los cambios sean significativos con respecto al estado actual y por

tanto no se cuantifica.

6.1.2. Efectos sobre la atmodsfera

Fase de construccion

Emision de contaminantes atmosféricos: Se producird por la maquinaria pesada

que trabaje en la obra. Las emisiones de los principales gases seran NOx, CO,
hidrocarburos, SOx y particulas. No se estima importante esta emision que en
cualquier caso quedara muy limitada con una correcta puesta a punto de los

vehiculos.

El efecto es negativo, secundario, acumulativo, sinérgico, a corto plazo y
temporal; en cualquier caso, dada la escasa magnitud y temporalidad de las obras
se considera el efecto COMPATIBLE.

Aumento de las emisiones de polvo a la atmdsfera: Las emisiones de polvo y

particulas en suspension a la atmosfera se producirdn en la fase de construccion
debido a las operaciones de movimientos de tierras (excavaciones, rellenos y
nivelaciones), manipulacion de materiales, el trafico de vehiculos por los caminos
sin asfaltar que acceden a la obra o en la accion del viento sobre los materiales
acumulados o las superficies excavadas. Los efectos del polvo son numerosos y
variados: Si existen nucleos de poblacion o vias de comunicacion préximas, como
es el caso que nos ocupa, puede ser motivo de molestias debido al ensuciamiento
general del entorno habitado o pérdida de visibilidad; también puede causar dafios

en los arboles por oclusion de los estomas de las plantas que disminuye la
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aspiracion del dioxido de carbono y agua necesitada por las mismas, y por la
menor penetracion de luz; el polvo sera lavado por la siguiente precipitacion

siendo por tanto un efecto temporal y reversible.

El efecto es negativo, secundario, acumulativo, sinérgico, a corto plazo y
temporal; en cualquier caso, dada la escasa magnitud y temporalidad de las obras
se considera el efecto COMPATIBLE.

Contaminacion acuUstica generada por la ejecucién de las obras: Durante esta fase

el ruido es causado por el movimiento de la maquinaria que esté trabajando en la
obra. El ruido emitido por la maquinaria trabajando se estima a través de los
niveles de emisién para vehiculos pesados (> 3,5 tm) a 7,5 m de distancia es de 80
dB(A) (OCDE, 1980), y se convierte en niveles de 70 — 75 dB(A) para distancias
de unos 25 m. Sera un ruido de caracter temporal, producido en periodo diurno y

que afectard a las viviendas presentes en el sector y en sus proximidades.

En la tabla 18, se reflejan los niveles de ruido generados a 25 metros de forma

individual por la distinta maquinaria que trabajara en las obras.

Tabla 18. Niveles de ruido generados a 25 metros por la maquinaria de forma
individual.

Equipos Unidad de Obra Magquinaria Nivel de ruido
Compactador (40 Tm) 74 db(A)
Cargador frontal 76 db(A)
Movimiento de tierras | Tractor 85 db(A)
. Motoniveladora 85 db(A)
:\r/]lgr?]raes de combustion Camion 80 db(A)
Hormigonera 80 db(A)
Manejo de materiales | Bomba de hormigén 83 db(A)
Gria movil 88 db(A)
Fijos Generador 78 db(A)
Equipos de impacto Martillo neumatico 90 db(A)
Otros Sierras 77 db(A)

El ruido resultante en cada momento sera el sumatorio logaritmico de todas las
maquinas que trabajen en ese instante. No obstante, aunque los ruidos pueden
resultar elevados en un punto determinado. El aumento de ruido solo tendra lugar
en horas diurnas, siendo nulo el impacto en horas nocturnas; sefialar que, aunque

el ambito es agricola, limita por el sur con la poblacion de La Pinilla que podria
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verse afectada por el ruido; por ello deberan tenerse en cuenta las medidas

correctoras recogidas en este Documento Ambiental.

El efecto es negativo, secundario, no acumulativo, no sinérgico, a corto plazo y
temporal; en cualquier caso, dada la escasa magnitud y temporalidad de las obras
se considera el efecto COMPATIBLE.

Fase de funcionamiento

= Aumento del nivel de contaminantes a la atmdsfera: Las emisiones mas

importantes seran las producidas por los vehiculos a través del tubo de escape.
Los principales contaminantes atmosféricos emitidos son:

o SOy

o COy, CO, C.0.V. (compuestos organicos volatiles)

o Particulas en suspension.

0 NOx (6xidos de nitrégeno).

El efecto es negativo, primario, acumulativo, no sinérgico, a medio plazo y

permanente; cuantificindose como COMPATIBLE.

= Contaminacidn acustica: La introduccion viviendas requiere que no sesuperen los

niveles sonoros establecidos por la legislacion vigente, segun corresponda (ver
apartados 5.1.2 y 5.4.2). En consecuencia, seria recomendable que las normas
urbanisticas del Plan Parcial recogieran que las futuras licencias de obra y
actividad, se condicionaran al proyecto de edificacion que concrete criterios
constructivos para garantizar el cumplimiento de los niveles acusticos, segun

corresponda.

El efecto es negativo, primario, acumulativo, sinérgico, a medio plazo y

permanente; cuantificandose como COMPATIBLE.

= Riesgo de contaminacion luminica de la bdéveda celeste: Las emisiones de

luminicas se produciran fundamentalmente en la fase de funcionamiento a causa
de la edificacion, por ello el disefio de la iluminacion pablica debera establecer

criterios de ahorro de energia y de minimizacién de contaminacion luminica.
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El efecto es negativo, primario, acumulativo, no sinérgico, a medio plazo y

permanente; cuantificandose como COMPATIBLE.

6.1.3. Efectos sobre el cambio climatico

Fase de construccion

Tal y como se recoge en el apartado 5.1.3.2 del presente DAE, el Plan Parcial emitira de
1.410,94 t de COzeq. por destruccion de reservas de carbono y capacidad de sumidero,
por lo que se debera compensar el 100% de las emisiones por destruccion de la
capacidad de sumidero en el suelo, incorporando esta condicion en el proyecto de obras
de edificacion.

A este respecto, en las normas urbanisticas del Plan Parcial, se deberia recoger la
exigencia del calculo de huella de carbono de las obras y la compensacién del 26% de
las mismas, segln requerimiento del Reglamento (UE) 2018/842 del PARLAMENTO
EUROPEO y del CONSEJO de 30 de mayo de 2018.

Fase de funcionamiento

Tal y como se recoge en el apartado 5.1.3. del presente DAE, la normativa del
Plan Parcial incorporaré obligacion legal de disefio de “edificios de consumo de energia
casi nulo” y otras posibilidades para la mitigaciéon y adaptacion de acuerdo al Real
Decreto 390/2021 de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios, establece en su Disposicién

adicional segunda

6.1.4. Efectos sobre el agua: hidrologia e hidrogeologia

Durante la fase de construccion se producira una ligera modificacion de los flujos
de escorrentia, debido a cambios en el modelado del terreno; como consecuencia de este
cambio en los flujos de escorrentia. El efecto es negativo, primario, acumulativo, no

sinérgico, a corto plazo y permanente; cuantificandose como COMPATIBLE.
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Por ultimo, sefialar que el desarrollo urbano del sector no tendra efectos negativos
sobre la hidrogeologia ya que no se asienta sobre ningun acuifero ni sobre las masas de

agua.

6.1.5. Efectos sobre la tierra: geologia, geomorfologia y suelo

Fase de construccion

=  Afeccion a la geologia: Dado las caracteristicas de la actuacion sobre materiales

que presentan una amplia representatividad en el entorno, se considera una
afeccion minima y no significativa, por tanto no se cuantifica. No existen en la
zona ningun punto de especial interés, atendiendo a criterios como el cientifico,

educativo y rareza o singularidad de los rasgos existentes.

=  Modificacién de la geomorfologia del terreno: El desarrollo urbanistico del sector

se realizara respetando, en la medida de lo posible, la topografia del terreno; aun
asi, implica la realizacion de pequefios movimientos de tierras (desmontes y

terraplenes).

El efecto es negativo, primario, no acumulativo, no sinérgico, a corto plazo y

permanente; cuantificandose como COMPATIBLE.

=  Qcupacion o destruccion de suelo: El suelo donde se va a desarrollar el Plan

Parcial es urbanizable; aun asi, se desarrolla en areas ocupadas parcialmente por

cultivos.

El efecto es negativo, primario, acumulativo, sinérgico, a medio plazo y

permanente; cuantificindose como COMPATIBLE.

=  Generacién de residuos (riesgo de contaminacién del suelo): Durante la fase de

construccion se generaran los residuos propios de las obras reflejados en la tabla

19.

Tabla 19. Clasificacion de los principales residuos generados por las obras.

L.E.R. RESIDUO CALIFICACION DESTINO

1302 Aceites usados Peligroso Gestor autorizado

1501 Embalajes papel, carton, plastico No peligroso Gestor autorizado
150203 | Trapos de limpieza, ropas de No peligroso Asimilable a urbano

proteccion
170101 |Hormigon No peligroso Gestor autorizado
Vertedero inertes
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Tabla 19. Clasificacion de los principales residuos generados por las obras.
L.E.R. RESIDUO CALIFICACION DESTINO
1707 07 | Residuos de construccion mezclados No peligroso Gestor autorizado
Vertedero inertes
200113 |Restos de pinturas, pegamentos, Peligroso Gestor autorizado
200127 |disolventes
20 01 08* | Restos de comida, limpieza No peligroso Asimilable a urbano

*El residuo caracterizado por el LER 20 01 08 corresponde a la basura organica generada por los obreros.
Se puede estimar en 1 kilo / obrero / dia.

El efecto es negativo, secundario, acumulativo, sinérgico, a corto plazo y
permanente en caso de una contaminacion grave. En cualquier caso, el riesgo de
contaminacion de suelos es un riesgo facilmente evitable con una correcta gestion
y almacenaje de estos residuos (descrito en el capitulo de medidas correctoras)
supervisado por el director ambiental de la obra; por tanto, se cuantifica el efecto
como COMPATIBLE.

Fase de funcionamiento

= Generacién de residuos (riesgo de contaminacion del suelo): El desarrollo urbano

de los suelos urbanizables conlleva un riesgo de vertidos accidentales de
contaminantes sobre el suelo. En la tabla 20 se relacionan los residuos generados

en esta fase de funcionamiento.

Tabla 20. Clasificacion de los residuos generados en la fase de funcionamiento.
L.E.R. RESIDUO CALIFICACION DESTINO
020108 |Residuos agroquimicos que contienen Peligroso Gestor autorizado
sustancias peligrosas.
200199 | Residuos compostables de zonas verdes No peligroso Asimilables a urbanos /
Compostaje
150110 | Envases productos fitosanitarios y Peligroso Gestor autorizado
fertilizantes
2003 Residuos municipales y asimilables No peligroso Asimilables a urbano

Las cantidades de residuos derivados de la gestion de las zonas verdes (restos de
fertilizantes y fitosanitarios, asi como los envases que los han contenido), su
cantidad vendrd determinada por varios factores como son el tipo de plantas
empleadas, tipo de agroquimico empleado o la propia evolucion de las
plantaciones. Los residuos asimilables a urbanos procedentes de las viviendas y

hotel se calculan en 4kg/habitante/dia.
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El efecto es negativo, secundario, acumulativo, sinérgico, a medio plazo y
permanente en caso de una contaminacion grave. En cualquier caso, el riesgo de
contaminacion de suelos es un riesgo facilmente evitable con una correcta gestion

de los residuos; por tanto, se cuantifica el efecto como COMPATIBLE.

6.2. Afecciones al medio perceptual (paisaje)

El desarrollo del sector producird inevitablemente una pérdida de la calidad del

paisaje tanto en la fase de obra como de funcionamiento.

Fase de construccion.

= Intrusidn visual: Este impacto estard determinado por la presencia de maquinaria,

sobre todo por aquellos elementos que se elevan sobre la superficie presentando

un aspecto estético malo, como por ejemplo las gruas.

El efecto es negativo, primario, no acumulativo, no sinérgico, a corto plazo y

temporal; cuantificandose como COMPATIBLE

Fase de funcionamiento.

= |Intrusion visual: Este impacto estara determinado por la presencia de

edificaciones y por los viarios. Respecto a la composicion escénica significara una
pérdida de naturalidad y un incremento de la intensidad y de la fuerza de la
composicion escénica.

El efecto es negativo, primario, no acumulativo, sinérgico, a medio plazo y

permanente; cuantificandose como MODERADO.

6.3. Afecciones al medio bidtico
6.3.1. Efectos sobre la flora, vegetacion y habitats

Fase de construccion.

En las prospecciones realizadas no se han encontrado especies protegidas en el

ambito nacional, comunitario ni autonomico. El ambito de estudio no afecta a ningan
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poligono de la cartografia de referencia,se trata en su mayor parte de tierras de cultivo,
donde aparecen asociaciones propias de estos ambientes, acostumbradas a los ciclos
propios de los cultivos, por tanto no se estiman efectos sobre la flora protegida,
vegetacion y habitats

Fase de funcionamiento.

En esta fase no se estiman efectos sobre la flora protegida, vegetacion y habitats.

6.3.2. Efectos sobre la fauna

Fase de construccion.

= Destruccién de biotopos: El desarrollo del suelo trae consigo la eliminacion del

substrato vegetal sobre el que se desarrollan, cobijan y alimentan las distintas
comunidades animales presentes. Cuando estos biotopos se encuentran
ampliamente representados en el conjunto de la zona, como es el caso que nos

ocupa, el efecto se limita a una huida de especies hacia zonas cercanas.

El efecto es negativo, primario, acumulativo, sinérgico, a corto plazo y
permanente; cuantificandose como COMPATIBLE; siempre y cuando la

destruccion de biotopos se realice fuera de la época de cria.

= Molestias a la fauna: La alteracion de las condiciones del medio debidas al

aumento de la frecuentacion, de los niveles sonoros y de polvo y particulas en
suspension por la circulacion de maquinaria y los movimientos de tierras

supondra molestias sobre la fauna.

El efecto es negativo, secundario, acumulativo, sinérgico, a corto plazo y
temporal; en cualquier caso dada la escasa magnitud y temporalidad de las obras
se considera el efecto COMPATIBLE.

Fase de funcionamiento.

= Dafos a la fauna por efecto de la contaminacion luminica: El desarrollo del suelo

va a generar una emision de luz; ahora bien, dada la envergadura de la actuacion y
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las caracteristicas de las comunidades faunisticas alli instaladas no se considera un

impacto muy significativo.

El efecto es negativo, primario, acumulativo, no sinérgico, a medio plazo y
periodico; cuantificindose como COMPATIBLE; siempre y cuando la

iluminacién viaria se proyecte hacia el suelo.

6.3.3. Efectos sobre los espacios protegidos, areas de interés natural y cultural

El desarrollo del plan parcial propuesto no tendra efectos positivos ni negativos

sobre este elemento del medio por los motivos siguientes:

= Tal y como se refleja en el apartado 5.3.3 del DAE, el Plan Parcial propuesto no
afecta a espacios protegidos: Red Natura 2000, ZEPIM, RAMSAR, Espacios
Naturales Protegidos (Ley 4/92 de Ordenacion y Proteccion del Territorio de la
Region de Murcia), montes publicos, microrreservas, humedales, corredores

ecologicos; LIG, arboles monumentales ni a vias pecuarias, etc.

6.3.4. Efectos sobre la biodiversidad

Fase de construccion.

= Pérdida de biodiversidad: Tal y como se ha sefialado en los apartados 6.3.1 y

6.3.2, el desarrollo del sector no tendra efectos sobre la biodiversidad; ya que la

flora, vegetacion y fauna afectada se encuentra bien representada en el municipio.

Por otra parte, no existen en la zona ningan punto de especial interés, atendiendo a
criterios como el cientifico, educativo y rareza o singularidad de los rasgos

existentes.

6.4. Afecciones al medio socioeconémico
6.4.1. Efectos sobre la poblacion

Fase de construccion.
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Creacion de empleo: Incluye los trabajos de construccion de la zona residencial.

El volumen principal de trabajo va a recaer, en una primera fase, en empresas
constructoras en una primera fase, abarcando todos los sectores de la
construccion; en un estado mas avanzado de las obras recaerd en empresas

dedicadas a la jardineria y servicios en general.

El efecto es positivo, primario, no acumulativo, no sinérgico, a corto plazo y

temporal; cuantificandose como COMPATIBLE.

Reactivacion del sector secundario: Las obras necesitaran proveerse de distintos

materiales (plantas, mobiliario urbano, etc.) que serdn demandados a los

proveedores de la comarca.

El efecto es positivo, primario, no acumulativo, no sinérgico, a corto plazo y

temporal; cuantificandose como COMPATIBLE.

Molestias a la poblacion residente: Derivadas de posibles cortes de trafico,

incremento de ruido, polvo y gases; este efecto sera percibido, sobre todo, por los
trabajadores y residentes en las zonas circundantes y sera de escasa magnitud. En
cualquier caso, si durante la fase de obra se superan los valores limite de la
legislacion vigente para suelos urbanizados, se implantaran las medidas

correctoras adecuadas.

El efecto es negativo, secundario, no acumulativo, no sinérgico, a corto plazo y
temporal; en cualquier caso, dada la escasa magnitud y temporalidad de las obras
se considera el efecto COMPATIBLE.

Fase de funcionamiento.

Durante esta fase no se prevé ningun impacto sobre estos elementos del medio

6.4.2. Efectos sobre y salud humana

En el Plan parcial no existen elementos que afecten a la salud de la poblacién;

por otra parte, el desarrollo del sector supondrd un incremento de ruido en la zona,

derivado de las obras de construccion y de la propia urbanizacion, una vez desarrollado

el suelo; en cualquier caso, el desarrollo del suelo se realizard manteniendo los niveles

de ruido dentro de los umbrales permitidos en la legislacion vigente
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En base a lo anteriormente descrito, se estima que el desarrollo del Plan Parcial

propuesto no tendra efectos negativos ni positivos sobre este elemento del medio.

6.5. Efectos sobre los elementos de interés histérico y patrimonial

En el &mbito del Plan Parcial propuesto se localiza el BIC “Molino de Harina” n°
inventario 141, en concreto se localiza dentro de la superficie ordenada como Zona
Verde, por lo que no se prevé que pueda verse afectado por el desarrollo del plan
parcial, considerdndose compatible ya que su efecto es negativo, secundario, no

acumulativo, no sinérgico, a corto plazo y temporal.

7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

No se conoce plan sectorial o territorial que resulte afectado por el Plan Parcial
propuesto; no obstante, si durante el trdmite de aprobacién se emitieran informes
sectoriales, estos pasaran a formar parte de la normativa del Plan Parcial, con obligacién

de su cumplimiento por el planeamiento pormenorizado.

En relacién a las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la
Regidn de Murcia; cabe sefialar que el suelo, objeto del Plan Parcial, no esta incluido en
ninguno de los suelos ordenados en las DPOTL y tampoco esté incluido dentro de las

cuencas visuales del Mar Menor.

8. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EAE
SIMPLIFICADA

El articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental

dice textualmente lo siguiente:

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica.

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una

Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una
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disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del

Consejo de Gobierno de una comunidad autonoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién del
dominio puablico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del
uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
organo ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los
criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el

organo ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan
el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
c) Los planesy programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el

apartado anterior.

La Ley 4/2009, de 14 de mayo, de proteccion ambiental integrada de la CARM
recoge la evaluacién ambiental de planes y programas en el Titulo V (art. 100 a 111);

concretamente el articulo 101 dice textualmente lo siguiente:

Articulo 101. Planes y programas sometidos a evaluacion ambiental estratégica.

1. Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria y simplificada en la

Comunidad Auténoma de la Region de Murcia los planes y programas, asi como
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sus modificaciones, que se encuentren dentro de los supuestos establecidas por la
legislacion basica estatal al efecto. Esta evaluacion ambiental debera realizarse en
todo caso antes de la aprobacion definitiva de dichos planes, programas o sus
modificaciones, segun lo indicado en la presente ley.

2. La normativa sectorial aplicable a la finalidad del plan o programa, en el marco
de la legislacion bésica estatal y en funcion de las condiciones que esta establezca
para que un plan o programa o sus modificaciones deban ser sometido a
evaluacion ambiental estratégica, podra establecer qué tipologias de planes y
programas cumplen dichas condiciones. Asi mismo podra determinar el alcance de
las modificaciones que se consideren menores o los planes considerados como
zonas de reducida extension, a efectos del procedimiento de evaluacién ambiental a
seguir.

3. Se entendera que un plan o programa establece un marco para la autorizacion en
el futuro de proyectos, entendiendo proyecto con la definicion que le da la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, a efectos de la evaluacién ambiental de proyectos,
cuando en dicho plan o programa se incluyan condiciones determinantes para su
aplicacion directa en la autorizacion de futuros proyectos, ya sea en cuanto a su
ubicacion, naturaleza, dimensiones u otros requisitos especificos que los definan,
independientemente de que estos estén sometidos a régimen de autorizacion,

declaracion responsable o de comunicacion previa.

El Plan Parcial propuesto no afecta a ningun espacio protegido en el dmbito

comunitario, estatal o0 autonémico y es menor ya que no afecta a una superficie de mas

de 50 Has (afecta a unas 19,25 hectareas); tampoco reclasifica suelo no urbanizable ni
reduce las dotaciones computadas por el Plan. Por tanto, no afecta a elementos que

conforman la estructura general y organica y el modelo territorial.

Segun lo expuesto, estimamos que queda suficientemente justificada la
conveniencia de aplicar al Plan Parcial “Sector 42 La Pinilla”, el procedimiento de

Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

9. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 62



- i - DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA E.AE. SIMPLIFICADA
| & fMedio Ambiente DEL PLAN PARCIAL SECTOR 42 “LA PINILLA” (T.M. FUENTE ALAMO).

PROMOTOR: COSTA CALIDA PARADISES.L.

Excluyendo los motivos de otra indole que hayan tenido que ver con la toma de
decisiones, la diferencia entre unas y otras alternativas propuestas en el capitulo
correspondiente de este Documento Ambiental Estratégico, tiene su fundamento, en las
posibilidades de desarrollo de una unidad funcional perfectamente conectada con el
suelo urbano ordenado, mejorando la carencia de infraestructuras, zonas verde y

equipamientos de la zona.

A este respecto cabe sefialar que, a la hora de tomar la decision, sobre la
propuesta, el elemento diferenciador ha sido la reduccién del desarrollo urbanistico
generando una menor superficie de suelo residencial que implica un menor consumo de
agua y energia; la distribucion de suelo para equipamientos y zonas verdes proximas al
nacleo urbano de La Pinilla; y la ubicacién del SGEL al E del sector, actia como banda
de amortiguacion entre el Suelo Residencial y las instalaciones ganaderas a modo de
“Pantalla Vegetal” minimizando el impacto visual de las instalaciones ganaderas

colindantes.

10. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR LOS
EFECTOS NEGATIVOS RELEVANTES EN EL MEDIO AMBIENTE DE
LA APLICACION PLAN PARCIAL, TOMANDO EN CONSIDERACION
EL CAMBIO CLIMATICO

10.1. Fase de planificacién (previa a la construccion)

10.1.1. Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos
relevantes en el medio fisico

Medidas previstas sobre la atmosfera

= En las normas urbanisticas se debera recoger que las futuras licencias de obra y
actividad, se condicionaran al proyecto de edificacion que concrete criterios
constructivos para garantizar el cumplimiento de los niveles acusticos, en funcion

de los usos propuestos en el PP.

Medidas previstas sobre el cambio climético
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En normativa se deberia recoger la exigencia del calculo de huella de carbono de
las obras y la compensacion del 26% de las mismas; la compensacion de las
emisiones por pérdida de carbono secuestrado en el suelo y vegetacion; y la
compensacion o reduccion de las emisiones derivadas de la movilidad obligada o
construccioén de baja densidad.

La normativa recogera la obligacion legal de diseno de “edificios de consumo de
energia casi nulo” y otras posibilidades para la mitigacién y adaptacion de acuerdo
al Real Decreto 390/2021 de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento
béasico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, establece en

su Disposicién adicional segunda

Medidas previstas sobre la tierra (geologia, geomorfologia vy suelo)

El proyecto de construccion incluird el Estudio de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion, de acuerdo con lo establecido en el RD 105/2008 por
el que se regula la produccidn y gestion de los citados residuos.

El Contratista de la obra presentara una comunicacion previa al inicio de las
actividades de producciéon y gestion de residuos ante el drgano ambiental
competente; tal y como recoge la legislacion vigente en materia de residuos y

suelos contaminados para una economia circular.

10.1.2. Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos

relevantes en el medio perceptual (paisaje)

Las actuaciones desarrolladas en el ambito del Plan Parcial propuesto estaran
adaptadas e integradas en el paisaje, conservando en especial las zonas de alta
naturalidad.

Las tipologias y lenguajes arquitectonicos desarrollados en el ambito del Plan
Parcial propuesto seran acordes con el caracter local. Los emplazamientos de las
infraestructuras seran de baja accesibilidad visual, garantizdndose la misma, si

fuera necesario, mediante la creacion de pantallas visuales vegetales.
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10.1.3. Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos
relevantes en el medio bidtico

= Lanormativa del Plan Parcial propuesto debera recoger lo siguiente:
o Prohibicion de uso de especies exoticas e invasoras 0 con potencial invasor

en todo el ambito del Plan Parcial.

10.1.4. Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos
relevantes en el medio socioeconomico

Medidas previstas sobre la poblacion

= Se estableceran medidas para prevenir el deterioro de la calidad del aire y de la
afeccion a la poblacién por la contaminacion atmosférica: para ello antes de
comenzar las obras, se deberan estudiar los recorridos de la maquinaria y de los
vehiculos pesados asi como el emplazamiento de las instalaciones de obra y demas
estructuras temporales de forma que la contaminacion atmosférica generada por
las diferentes actuaciones llevadas a cabo en dichos emplazamientos no produzcan

graves molestias sobre la poblacion.

Medidas ante posibles afecciones en lugares afectados por riesqgos naturales y

tecnoldgicos

= En cuanto a la peligrosidad sismica, previo al desarrollo del &mbito del Plan
Parcial propuesto deberéan elaborarse planes de autoproteccion e integrarse en los
planes de actuacion del Ayuntamiento de Fuente Alamo.

10.2. Fase de construccion

Estas medidas se aplicaran, una vez aprobado el Plan Parcial y los proyectos de

urbanizacion y/o edificacion correspondiente.

10.2.1. Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos
relevantes en el medio fisico
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Medidas previstas sobre la atmosfera

Medidas previstas para reducir el polvo.

= Se evitard que durante los movimientos de tierra (excavaciones, rellenos y
nivelaciones) y la carga o descarga de material pulverulento en los camiones el
polvo afecte a las parcelas adyacentes a la obra. Para ello se procederd, si fuera
necesario, al riego continuo del material durante los movimientos de tierra, al
riego de los caminos de salida o entrada de vehiculos en la obra, zonas de
instalaciones y parques de maquinaria o incluso dejar de manipular tierra los dias
especialmente ventosos.

= Los vehiculos que transporten los aridos o cualquier otro material pulverulento
tomardn las medidas necesarias (cubrir con lonas) para que no se produzcan
derrames o voladuras.

= La circulacién de los camiones que accedan o salgan de la obra se hard a

velocidades inferiores a 30 km. mientras circulen por pistas de tierra.

Medidas previstas para reducir las emisiones de gases contaminantes.

= Para minimizar las emisiones atmosféricas producidas por la maquinaria de obra,
ésta debera someterse a las correspondientes revisiones periodicas y actuaciones
de mantenimiento, con el fin de reducir las emisiones de CO, NOx, HC, PB, que

deberan atenerse a la legislacion vigente.

Medidas previstas para reducir las emisiones de ruido.

= EI Contratista debera utilizar Gnicamente maquinaria y equipos que cumplan los
niveles de emisidn sonora a que obliga la normativa vigente.

= Durante la fase de construccion se debera dotar a las maquinas ejecutoras de los
medios necesarios para minimizar los ruidos (utilizacion de compresores y
maquinaria de bajo nivel sdnico, revision y control periddico de los silenciadores
de los motores, utilizacion de revestimientos elasticos etc.).

= Los trabajos que generen ruido elevado se realizaran en periodo diurno

Unicamente (8-22 h).
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Medidas previstas para reducir los sobre el cambio climatico.

El alumbrado de la via pablica debera proyectarse bajo criterios de eficiencia y
ahorro energético, reduciendo el resplandor luminoso nocturno y adecuada gestion
de residuos generados por los mismos. Para ello las farolas se alimentaran de
energia solar o incorporan tecnologias de alta eficiencia energética, los niveles de
iluminacién alcanzados seran los adecuados para cada tipo de via y no podran
proyectas haz de luz en sentido ascendente o hacia el cielo.

El desarrollo urbanistico deberd fomentar medidas para implantar energias
renovables y minimizar los requerimientos energéticos en viviendas mejorando el
aislamiento en puertas y ventanas que pueden llegar a suponer un ahorro del 5 al
10%, se fomentara la instalacion de dobles ventanas que pueden llegar a ahorrar
un 20%.

Las nuevas edificaciones deberan contemplar el uso del de instalaciones solares
térmicas para agua caliente sanitaria que satisfagan al menos el 60% de las
necesidades de cada vivienda, o sistemas alternativos de aerotermia todo ello en
cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las nuevas edificaciones deberan buscar la mayor eficiencia energética posible
para lo cual se tendra en cuenta su disefio, orientacion, materiales y la
incorporacion de elementos que contribuyan a un mayor confort térmico tales

como repisas, toldos, vegetacion, etc.

Medidas previstas sobre la tierra (suelo)

Jalonacion adecuada de la zona de actuacion.

Los materiales que procedan de la excavaciéon de la obra, tierras y escombros
seran depositados en vertedero autorizado o destinados a su valorizacion (en el
caso de las tierras vegetales se conservaran para su posterior uso en zonas verdes).
Otros residuos como chatarras, baterias usadas, envases y embalajes desechados,
deberan ser entregados a gestores autorizados.

Los materiales de préstamo necesarios en las obras se obtendran de canteras

activas autorizadas. No se abriran canteras ex profeso para esta obra.
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Los aceites usados procedentes de la maquinaria empleada, en el caso de ser
cambiados en la propia obra, seran almacenados correctamente y enviados a los
centros de gestores autorizados.

En el caso de realizarse el mantenimiento de maquinaria en la propia obra, éstos se
realizardn sobre una zona destinada exclusivamente para ello (concretamente
sefialado e impermeabilizado) y los residuos derivados de dichas labores, seran
almacenados correctamente y entregados a gestor autorizado.

Las distintas hormigoneras que se empleen en la obra se lavaran en sus plantas de
origen.

El almacenaje de los residuos peligrosos no superard los 6 meses para ser
entregado a gestor autorizado.

Retirada de todas las instalaciones portatiles utilizadas una vez finalizada la obra,
asi como adecuar el emplazamiento afectado mediante la eliminacion o
destruccion de todos los restos fijos de las obras, especialmente las coladas de
hormigon de desecho y, en general, cualquier cimentacion de instalaciones

utilizada durante la ejecucién de las obras.

10.2.2. Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos

relevantes en el medio perceptual (paisaje)

Medidas generales a aplicar en fase de construccién.

Se jalonara de forma adecuada la zona de obra para evitar la afeccion y deterioro
de las zonas verdes.

El personal y la maquinaria de la obra tendran prohibido rebasar los limites
sefialados por los jalones, quedando a cargo de los responsables designados por el
jefe de obra, el cumplimiento y control de esta prescripcion.

No se realizara ninguna actuacion (establecimiento del parque de maquinaria o
instalaciones secundarias, establecimiento de zonas de acopio, etc.) sobre las
zonas verdes.

El PP debera contemplar medidas para favorecer la integracion paisajistica de la
actuacién en su entorno como favorecer la creacion zonas verdes con especies

autoctonas evitando la entrada de especies exaticas e invasores, etc.
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Medidas especificas relacionadas con la restauracién de los terrenos afectados una vez

finalizadas las obras.

= Tras la ejecucion de las obras se procedera a la limpieza de los terrenos afectados,
depositando los residuos inertes en vertederos debidamente legalizados e
identificados, 0 en su caso, contratando un gestor autorizado para que proceda a la
recogida y tratamiento adecuado de los escombros o materiales sobrantes.

= En las plantaciones se utilizaran especies y variedades autoctonas, escogidas entre
las especies que constituyan las formaciones y comunidades vegetales existentes
en la actualidad o en los alrededores del sector, asi como de la vegetacion
potencial de la zona.

= Se prohibird el uso de especies exoticas y/o invasoras, que puedan suponer un
riesgo de afeccion y pérdida de diversidad de las comunidades vegetales
autoctonas.

= Las plantas procederdn de viveros acreditados, preferiblemente especializados en
planta autdctona. Las unidades deberan ir debidamente etiquetadas, con el nombre

de la especie y la indicacidn de su procedencia.

10.2.3. Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos
relevantes en el medio bidtico

No se establecen medidas sobre los espacios protegidos, areas de interés natural
y cultural ni sobre la biodiversidad ya que no se prevén efectos significativos sobre

estos aspectos del medio.

Medidas previstas para reducir los efectos sobre la flora, vegetacion y habitat.

= A fin de integrar la actuacion en el entorno y fomentar la biodiversidad local se

cumpliran los criterios siguientes, a la hora de disefiar las zonas ajardinadas:

0 No se utilizardn en ningun caso especies exoticas 0 invasoras que puedan

degradar los habitats existentes en el ambito de estudio o en su entorno mas

inmediato.

o En las zonas ajardinadas se optara por especies de la flora autoctona,
perfectamente adaptadas a soportar amplios periodos de estrés hidrico y por
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tanto con menos necesidades de riego; incluyendo los céspedes. Entre las
especies a escoger para implantar en las zonas ajardinadas seran

preferiblemente las siguientes:

> Arboles: Ceratonia siliqua (algarrobo), Olea europaea (olivo), Pinus
halepensis (pino carrasco) y la palmera datilera (Phoenix dactylifera).

> Arbustos: Chamaerops humilis (palmito), Ephedra fragilis (efedra),
myrtus commnuis (mirto), Olea europaea var. sylvestris (acebuche),
Pistacea lentiscus (lentisco), Pistacea terebinthus (aladierno), Punica
granatum (granado) y Tamarix boveana (taray).

» Subarbustos: Anthyllis cytisoides (albaida), Cistus albidus (estepa blanca),
Cistus clusii (estepa blanca), Dorycnium pentaphyllum (boja blanca),
Helianthemum almeriensis (mata turmera), Helichrysum stoechas
(siempreviva), Lavandula dentata (lavanda) y Rosmarinus officinalis
(romero).

» Vivaces 0 gramineas: Brachypodium retusum (lastén), Lygeum spartum

(albardin) y Stipa tenacissima (esparto).

o Las plantas procederan de viveros acreditados, preferiblemente especializados

en planta autoctona. Las unidades deberan ir debidamente etiquetadas, con el

nombre de la especie y la indicacién de su procedencia.

Medidas previstas para reducir los efectos sobre la fauna.

Con el fin de evitar molestias a la fauna por las emisiones luminicas, el tipo de

iluminacién a emplear en viales y zonas verdes proyectara la luz hacia el suelo.

10.2.4. Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos

relevantes en el medio socioeconémico

Se establecera los sistemas de sefializacion e informacion, activos o pasivos,
adecuados a la presencia de la zona de obras o0 actividades extractivas: sefiales de
trafico, presencia de trabajadores que regulen el movimiento de maquinaria de
obra, etc., de acuerdo con la normativa vigente en la materia.

Se estableceran medidas para prevenir el deterioro de la calidad del aire y de la

afeccion a la poblacion por la contaminacion atmosférica: para ello antes de
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comenzar las obras de los suelos urbanizables y de infraestructuras, se deberan
estudiar los recorridos de la maquinaria y de los vehiculos pesados asi como el
emplazamiento de las instalaciones de obra y demas estructuras temporales de
forma que la contaminacion atmosférica generada por las diferentes actuaciones
Ilevadas a cabo en dichos emplazamientos no produzcan graves molestias sobre la
poblacién. En este sentido, se adoptaran las medidas oportunas para intentar alejar
el tréfico de los vehiculos de obra por zonas urbanas, principalmente los pesados.

Los proyectos de edificacion para el desarrollo del Plan Parcial, contaran con un
Estudio o Plan de Seguridad y Salud que garantice la correcta ejecucion de las

obras tal como exige la normativa vigente.

10.2.5. Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos

relevantes sobre elementos de interés historico y patrimonial

El Bien Cultural denominado "molino de harina n® 141", quedaran fuera de la zona
de implantacion de cualquier infraestructura prevista durante la ejecucion del Plan
Parcial.

No se podra realizar acopio de materiales de obra, no circulard ni se estacionara
maquinaria ni vehiculos. Ni mucho menos se realizardn desbroces, movimientos
de tierra ni desmontes. Tampoco se realizardn acopios de materiales de obra, ni
maquinaria, permaneciendo el terreno ocupado por entrono de del Bien Cultural

"molino de harina n® 141".

10.3. Fase de funcionamiento

10.3.1. Medidas previstas para reducir los efectos sobre la atmdsfera

La maquinaria y camiones empleados en los distintos trabajos de mantenimiento
habran pasado las correspondientes inspecciones obligatorias de ITV vy

particularmente las revisiones referentes a la emision de gases.

10.3.2. Medidas previstas para reducir los efectos sobre la tierra (geologia,

geomorfologia y suelo)
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= Los residuos asimilables a urbanos seran retirados por el servicio municipal de
recogida de basuras para su traslado a planta de tratamiento o vertedero

autorizado.

10.3.3. Medidas previstas para reducir los efectos sobre la flora, vegetacion y
habitat
= Se prohibird de forma taxativa el uso de especies aldctonas, exoticas e invasoras
en los jardines de las viviendas.
= Las especies empleadas en el disefio de los jardines seran autoctonas de la zona;

prohibiéndose el uso de especies exoticas invasoras.

11. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

11.1. Objetivos del programa de seguimiento ambiental

Los objetivos perseguidos en el programa de seguimiento ambiental son los

siguientes:

= Controlar la correcta ejecucion de las medidas correctoras previstas en el
Documento Ambiental Estratégico y a los criterios establecidos en el
Informe Ambiental Estratégico, si fuera necesario.

= Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas
y ejecutadas. Cuando tal eficacia se considere insatisfactoria, determinar las
causas Y establecer los remedios adecuados.

= Detectar impactos no previstos en el Documento Ambiental Estratégico y
prever las medidas adecuadas para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

= Proporcionar informacién de aspectos medioambientales poco conocidos.

11.2. Indicadores de seguimiento ambiental propuestos
11.2.1. Fase de planificacion

No se estima necesario establecer indicadores de seguimiento ambiental en la

fase de planificacion; ya que al tratarse de Plan Parcial en suelo urbanizable,
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entendemos que serd el Ayuntamiento el encargado de verificar, antes de la aprobacion
final del Plan Parcial, que la normativa del mismo recoge las medidas reflejadas en el
DAE.

11.2.2. Fase de construccion

El programa de seguimiento incluye los siguientes indicadores a controlar
durante la fase de construccion, una vez aprobado el Plan Parcial propuesto y el

proyecto de edificacion correspondiente.

Indicador 1: Emision de polvo a consecuencia de la obra.

Obijetivo: Aplicacion de agua sobre los caminos para evitar la generacion de particulas
provocadas por el transito de camiones y vehiculos

Indicador de realizacion: Presencia evidente de polvo en las zonas con habitats
préximos a la obra o en las vias de acceso a la misma.

Frecuencia: Variable. Se realizaran tantos riesgos como sean necesarios para mantener
lo caminos con la humedad necesaria para que no se levante polvo. Prestando especial
atencion en dias secos y ventosos y en la fase de movimiento de tierras donde la
frecuencia sera diaria.

Valor umbral: Presencia ostensible de polvo por simple observacién visual.

Momentos de analisis del Valor Umbral: En periodos de sequia y dias ventosos en caso
de polvo.

Medida: Incremento de la humectacion en superficies polvorientas, proteccion de los
vehiculos que transporten materiales pulverulentos o del almacenamiento de material,
eliminar el polvo existente sobre la vegetacion mediante el riego de la misma. Cese de

la actividad en casos extremos hasta cambio de las medidas meteoroldgicas.

Indicador 2: Emision de gases procedentes de los vehiculos y maguinaria de obra.

Objetivo: Controlar el volumen de emision de gases de los vehiculos y maquinaria de
obra.

Indicador de realizacion: Se realizard un registro o listado de los vehiculos y
maquinaria de obra presentes en la ejecucion y se controlara que todos cuenten con la
inspeccion técnica reglamentaria. En este listado se anotara la fecha de la ultima

inspeccion y cuando tiene que volver a realizarse.
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Frecuencia: Cuando entren a formar parte de los vehiculos y maquinaria de obra vy,
posteriormente, se realizara un seguimiento mensual.

Valor umbral: Deteccién de vehiculos y/o maquinaria de obra no sometidos a la
inspeccion técnica reglamentaria que le corresponde.

Momentos de analisis del Valor Umbral: En cada control.

Medida: No permitir la entrada en obra de vehiculos o maquinaria sin inspeccion
técnica reglamentaria hasta que no se hayan sometido a la misma. Se cambiard la

maquinaria por otra hasta que se actualice la revision de gases.

Indicador 3: Ruido generado a consecuencia de la obra.

Objetivo: Controlar el nivel sonoro procedente de la maquinaria ruidosa presente en la
obra.

Indicador de realizacion: La maquinaria presente en obra contara con marcado CE y
nivel de potencia acuUstica. Se llevara a cabo un mantenimiento adecuado de este tipo de
maquinaria.

Frecuencia: Se haran las correspondientes comprobaciones cuando la maquinaria entre
a formar parte la de los trabajos de obra y, posteriormente, se realizara un seguimiento
trimestral.

Valor umbral: Deteccién de maquinaria de obra sin marcado CE, indicacién de potencia
acustica, potencia acustica por encima de los niveles legales permitidos y/o ausencia de
las labores de mantenimiento pertinentes.

Momentos de andlisis del Valor Umbral: Antes del inicio de la obra y trimestralmente.
Medida: Revisién de silenciadores y revestimientos elasticos de tolvas y volquetes y

cese de la actividad en casos extremos.

Indicador 4: Emision luminica.

Obijetivo: Mantener la atmdsfera libre de emisiones luminicas.

Indicador de realizacion: Los niveles de iluminacién son inadecuados al tipo de via.
Frecuencia: Al inicio de las obras, control semanal durante la fase de instalacion del
alumbrado publico y al finalizar las obras.

Valor umbral: Elevados niveles de iluminacién, proyeccion de luz hacia el cielo.
Momentos de analisis del Valor Umbral: Previo a la instalacion de las farolas y semanal

hasta finalizar la obra.

CONSULTOR: C & C— MEDIO AMBIENTE. Ref: 1400/23-20. 74



- i - DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA E.AE. SIMPLIFICADA
| & fMedio Ambiente DEL PLAN PARCIAL SECTOR 42 “LA PINILLA” (T.M. FUENTE ALAMO).

PROMOTOR: COSTA CALIDA PARADISES.L.

Medida: Cambiar las farolas y/o los niveles de iluminacion para adaptarlos al tipo de via

y cambiar la direccion de la proyeccion de la luz.

Indicador 5: Procedencia de los materiales utilizados en la obra (arenas, gravas,

tierra vegetal).

Obijetivo: Verificar que la procedencia de los materiales de préstamo y de las tierras
vegetales, sea de canteras autorizadas.

Indicador de realizacién: Con caracter previo al inicio de las obras se determinard la
procedencia de cada tipo de material.

Frecuencia: Control previo al inicio de la obra y verificacion en cada partida de
material.

Valor umbral: Deteccién de una partida de material procedente de canteras no
determinadas con anterioridad.

Momentos de analisis del Valor Umbral: En el momento de la llegada de nuevo
material.

Medida: Restituir el suministro del material de las canteras determinadas previamente.

Indicador 6: Ocupacion del suelo.

Objetivo: No ocupar ni afectar una superficie mayor de la estrictamente necesaria.
Indicador de realizacidn: Presencia de maquinaria, instalaciones auxiliares, residuos,
escombros, etc., fuera del &mbito de actuacion.
Frecuencia: Antes del comienzo de las distintas labores de obra se controlara la
existencia de la sefializacion y jalonado necesario. Posteriormente, se revisard
mensualmente con el objetivo de llevar a cabo las reposiciones necesarias.
Valor umbral:

= QOcupacién de una superficie mayor de la establecida.

= Trénsito de vehiculos o maquinaria fuera de los caminos sefializados.

= Sefalizacion o jalonado en mal estado.
Momentos de analisis del Valor Umbral: Antes del inicio de la obra y mensualmente
durante toda la fase de obra.
Medidas:

= Comprobar que la sefializacién y jalonado es suficiente.
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= Desocupar las zonas localizadas fuera del area de afeccion definida y
restaurar los posibles dafios ocasionados sobre el suelo, la vegetacion, etc.

= Insistir en la obligacion de transitar por los caminos establecidos para los
vehiculos y maquinaria de obra y restaurar las posibles afecciones que se
hayan podido producir.

= Restituir la sefializacion o jalonado que se encuentre en mal estado.

Indicador 7: Evitar depodsitos de materiales sobrantes en las inmediaciones

procedentes de las obras a realizar.

Objetivo: Delimitar y acondicionar adecuadamente la zona de almacenamiento temporal
de materiales para causar el menor impacto posible sobre el suelo y la vegetacion.
Indicador de realizacion: Presencia de materiales o residuos procedentes de la obra
fuera del &rea establecida
Frecuencia: Controles mensuales durante la fase de construccion.
Valor umbral:

= Acopio de materiales fuera de la zona de almacenamiento.

= Sefializacion y /o delimitacion en mal estado o inexistente.

= Tras la retirada de los materiales no se procede a su completa restauracion.
Momentos de analisis del Valor Umbral: Mensual durante la fase de construccion
Medida:

= Informar a los empleados de la ubicacion de la zona de almacenamiento y de

la necesidad de depositar alli los distintos materiales de obra.
= Reponer la sefializacidn/balizado en mal estado o inexistente.
= Proceder a la completa restauracion de la zona afectada.

Indicador 8: Tratamiento vy gestion de los residuos.

Obijetivo: Asegurar un correcto almacenamiento y gestion de los residuos generados
durante la fase de construccion.

Indicador de realizacion: Almacenaje incorrecto, dep6sito incontrolado de aceites,
combustibles, envases, otros residuos etc., gestion de residuos incorrecta o entrega a
gestor no autorizado. Se vigilara especialmente las areas de almacenamiento de

materiales y maquinaria.
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Frecuencia: La zona de almacenamiento de residuos debera estar operativa antes del
comienzo de las obras y se controlara la efectividad de las medidas de contencién y
eficacia de su utilizacion.
Valor umbral: Incumplimiento de la normativa legal vigente, a saber:
= La empresa no ha realizado la comunicacion como productor o pequefio
productor de residuos peligrosos, segun la cantidad generada.
= No se encuentra delimitada una zona para el almacenamiento de residuos con
sistemas de contencion de posibles fugas y derrames.
= Se mezclan residuos de distinta naturaleza.
= No sefializados e identificacion de residuos.
= No se cumplen los tiempos maximos de almacenamiento (6 meses para los
peligrosos).
= No se gestionan a través de gestores autorizados.
Momentos de analisis del Valor Umbral: Al inicio de las obras y control mensual
durante toda la fase de construccion.
Medida:
= Revertir todas las situaciones que supongan un incumplimiento de las
condiciones de gestidén y almacenamiento.
= Dar a los empleados la formacion necesaria en almacenamiento y gestion de

residuos.

Indicador 9: Desmantelamiento de estructuras.

Obijetivo: Retirada de las instalaciones de obra con total limpieza de las zonas afectadas.
Indicador de realizacion: Al finalizar la obra se verificara el estado de
desmantelamiento de las instalaciones provisionales y calzada no utilizables.
Comprobacién de las servidumbres.

Frecuencia: Una vez finalizada la obra.

Valor umbral: Existencia de instalaciones provisionales sin desmantelar, calzada
antigua no demolida, incorrecta limpieza de la zona, servidumbres no repuestas.
Momentos de analisis del Valor Umbral: Durante la verificacion final de obra.

Medida: Desmantelar o demoler, limpiar o reponer servidumbre.

Indicador 10: Restauracion de terrenos afectados.

Obijetivo: Garantiza la correcta restauracion de los terrenos afectados.
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Indicador de realizacion: Ausenciay ejecucion de la restauracion.
Frecuencia: Al final de las obras.

Valor umbral: Observacion del incumplimiento del objetivo.
Momentos de andlisis del Valor Umbral: Al finalizar las obras.

Medida: Proceder a ejecutar la restauracion de forma correcta.

11.2.3. Fase de funcionamiento

No se estima necesario establecer indicadores de seguimiento ambiental en la
fase de funcionamiento; ya que, al tratarse del desarrollo de un Plan Parcial en suelo
urbanizable, entendemos que tanto los mantenimientos de jardines como la retirada de

residuos, serd competencia del servicio municipal correspondiente.

11.3. Informes técnicos del programa de seguimiento ambiental.

Durante la ejecucion del proyecto de urbanizacion, se dispondra especificamente
en el modo que resulte pertinente la presencia periddica a pie de obra de un Técnico
ambiental, responsabilizdndose del cumplimiento en detalle de las medidas correctoras
propuestas y el plan de obras, asi como la coordinacion con los Técnicos y Agentes del
Departamento responsable de la Administracion Ambiental. Una vez iniciadas las obras
el Técnico ambiental redactara INFORMES MENSUALES acerca del desarrollo de las

obras que contendrd como minimo la siguiente informacion:

= Evaluacién del grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
previstas.

= En caso de observar deficiencias en las mismas se determinaran las causas y se
estableceran las medidas adecuadas.

= En caso de que se detecten nuevos impactos se caracterizaran y se desarrollaran

las medidas necesarias para minimizarlos.

A la finalizacion de las obras y en un plazo maximo de seis meses tras la
recepcion provisional de las mismas, se confeccionard un documento acreditativo del

cumplimiento final de las medidas correctoras. De manera complementaria, se
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redactaran informes extraordinarios siempre que sean necesarios para un desarrollo de

las obras ambientalmente adecuado.
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